Zatgcznik do uchwaty nr 60/X11/2023 z dnia 04.12.2023 r.

REGULAMIN ZASAD WYNAJMOWANIA POMIESZCZEN DODATKOWYCH

I.  POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin obejmuje zasady wynajmowania pomieszczen dodatkowych, wchodzacych w sktad czegsci
wspolnych nieruchomos$ci pozostajacych w zarzadzie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Victoria” w
Krakowie.

§ 2

1. Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Victoria” w Krakowie;

b) Dysponencie lokalu —nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spoétdzielni posiadajgcego tytut prawny
do lokalu, wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni, osob¢ nie bedacg cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, osobg posiadajaca
zawartg ze Spotdzielnig umowe najmu na lokal mieszkalny;

C) pomieszczeniu dodatkowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie powstalte z wydzielenia
czesci korytarza, piwnicy, czeSciowe] zabudowy pomieszczen przylaczu gazu, wody itp. lub
odrebne pomieszczenie typu suszarnia, wozkownia, pomieszczenie zsypowe oraz wszystkie inne
pomieszczenia stanowigce czg$¢ wspolng nieruchomosci pozostajacych w zarzadzie Spotdzielni;

d) pomieszczeniu niepelnowarto$ciowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie dodatkowe
powstate z zabudowy przestrzeni znajdujacej si¢ pod schodami lub w innym miejscu, nie
spetniajace norm budowlanych;

e) Najemcy - nalezy rozumie¢ dysponenta lokalu, z ktéorym zostata zawarta umowa najmu
pomieszczenia dodatkowego.

§3

1. Umowy najmu pomieszczen dodatkowych z zainteresowanymi Dysponentami lokali zawiera Zarzad
Spotdzielni.

2. O wynajecie pomieszczenia dodatkowego moga ubiegac si¢ dysponenci lokali, o ktorych mowa w
§ 2 ust. 1 lit. b).

3. W przypadku gdy prawo do lokalu przystuguje wigcej niz jednej osobie, a zadna z tych oséb nie jest
cztonkiem Spotdzielni, umowa zawierana jest z wszystkimi osobami tgcznie.

4. Dysponent lokalu moze wynajmowac¢ jedno pomieszczenie dodatkowe z zastrzezeniem § 3 ust. 5.

5. W przypadku, gdy w danej nieruchomosci budynkowej wystepuje wolne pomieszczenie dodatkowe,
a wsréd Dysponentow lokali brak jest zainteresowanych wynajeciem tego pomieszczenia, prawo
ubiegania si¢ 0 najem pomieszczenia dodatkowego przystuguje dysponentowi lokalu posiadajagcemu
juz zawartg umowe najmu na inne pomieszczenie dodatkowe.

II.  'WARUNKI WYNAJMOWANIA POMIESZCZEN DODATKOWYCH
§4

1. O mozliwo$ci wynajecia wolnego pomieszczenia dodatkowego Spoldzielnia informuje poprzez
wywieszenie ogloszenia na tablicach informacyjnych i drzwiach wejsciowych do klatki na okres 30
dni w danej nieruchomosci budynkowej, w ktorej znajduje si¢ wolne pomieszczenie dodatkowe.

2. Dysponenci lokali ubiegajacy si¢ o wynajecie pomieszczenia dodatkowego sktadajg pisemny
wniosek w Spoétdzielni.



Jezeli pomieszczenie dodatkowe byto dotychczas pomieszczeniem ogolnodostepnym dla wszystkich

mieszkancow danej nieruchomosci, do wniosku o ktérym mowa w § 4 ust. 2 winna zosta¢ zataczona

zgoda wickszosci wilascicieli lokali zamieszkujacych w klatce w danej nieruchomosci, z

zastrzezeniem § 4 ust. 5.

W przypadku gdy w danej nieruchomosci budynkowej wigkszos¢ udziatow we wspotwilasnosci

nieruchomos$ci wspolnej przystuguje Spotdzielni, zgoda o ktérej mowa w § 4 ust. 3 nie jest

wymagana.

W przypadku, gdy przed rozpatrzeniem przez Zarzad, wptynie wigcej niz jeden wniosek o wynajecie

tego samego pomieszczenia dodatkowego, a kazdy z wnioskujacych Dysponentow lokali spetnia

warunki do jego wynajecia, decyduje kolejnos¢ wplywu wniosku na dziennik podawczy Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni przy podejmowaniu decyzji o wynajeciu pomieszczenia dodatkowego bierze pod

uwage:

a) date wptywu wniosku,

b) dotychczasowa terminowo$¢ w regulowaniu optat naleznych Spoétdzielni oraz przestrzeganie
obowigzujacych w Spoétdzielni Regulaminow.

Czynsz z tytulu najmu pomieszczen dodatkowych naliczany jest w nastepujacy sposob:

a) dla pomieszczen dodatkowych wysoko$¢ czynszu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej
pomieszczenia dodatkowego i stawki za | m2 , z zastrzezeniem § 4 ust. 7 lit. b).

b) dla pomieszczen dodatkowych niepetnowartosciowych wysoko$¢ czynszu najmu stanowi stawka
ryczattowa.

Stawki czynszu z tytulu najmu pomieszczen dodatkowych ustala na wniosek Zarzadu Rada

Nadzorcza.

Czynsz najmu pomieszczen dodatkowych platny jest wraz z comiesigcznymi optatami za lokal

mieszkalny. W naliczeniach optat za lokal mieszkalny umieszcza si¢ pozycje optaty za

pomieszczenie dodatkowe.

ZASADY KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN DODATKOWYCH
§5

Pomieszczeniach dodatkowych nie mozna przechowywa¢ materiatow tatwopalnych, zracych,
wybuchowych, silnie trujacych oraz innych uznanych powszechnie za niebezpiecznie.
Pomieszczenia dodatkowe moga by¢ wykorzystywane jako pomieszczenia pomocnicze, lecz nie
mogg stanowi¢ odrebnych, samodzielnych lokali mieszkalnych.

Pomieszczenia dodatkowe nie moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

W pomieszczeniach dodatkowych nie wolno dokonywa¢ zadnych zmian budowlanych, zarowno
konstrukcyjnych jak i elektrycznych - z wyjatkiem zmian zaakceptowanych uprzednio przez
Spotdzielnig.

Zabezpieczenie mienia, utrzymanie czystosci i malowanie pomieszczenia dodatkowego nalezy do
najemcy.

Korzystanie z pomieszczen dodatkowych nie moze by¢ ucigzliwe dla mieszkancow lokali w danej
nieruchomosci budynkowej, w ktorej pomieszczenie dodatkowe si¢ znajduje.

Obowiazkiem Najemcy jest udostepnienie pomieszczenia w przypadku zaistnienia awarii lub
konieczno$ci przeprowadzenia zabiegdéw konserwacyjno-remontowych spoczywajacych na
Spotdzielni.



IV. ZAKONCZENIE STOSUNKU NAJMU POMIESZCZEN DODATKOWYCH
§6

1. Wygasni¢cie umowy najmu pomieszczenia dodatkowego nastepuje w przypadku:

a) $mierci Najemcy;
b) utraty statusu dysponenta lokalu;
C) na wniosek jednej ze stron, za miesiecznym wypowiedzeniem.

2. W przypadku wygasni¢cia umowy najmu pomieszczenia dodatkowego w wyniku $§mierci Najemcy
badz zbycia odrgbnej whasnosci lub spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przez najemce,
umowa najmu na dotychczas wynajmowane pomieszczenie dodatkowe moze zosta¢ zawarta z
dysponentem lokalu, posiadajagcym tytul prawny do tego samego lokalu co poprzedni Najemca
pomieszczenia dodatkowego. W takim przypadku umowa najmu moze zosta¢ zawarta na pisemny
wniosek z pominigciem procedury opisanej w § 4 ust. 1-6.

3. Spotdzielnia moze rozwigzaé umowe najmu pomieszczenia dodatkowego ze skutkiem
natychmiastowym, tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) posiadania dwumiesigcznego zadluzenia w optatach za korzystanie z lokalu mieszkalnego lub
garazu;

b) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z § 5 niniejszego Regulaminu;

€) podnajecia lokalu osobie trzeciej bez zgody Spotdzielni;

d) naruszania przez Najemce zasad wspotzycia spotecznego;

e) utrzymywania pomieszczenia dodatkowego w ztym stanie sanitarnym.

4. Po zakonczeniu najmu, Najemca obowigzany jest oprozni¢ pomieszczenie dodatkowe i zwrocic je
Spotdzielni najpodzniej w ostatnim dniu trwania umowy.

5. Jezeli po rozwigzaniu umowy najmu dotychczasowy Najemca nie przekaze Spoldzielni
pomieszczenia dodatkowego, Spotdzielnia po uptywie 14 dni od rozwigzania umowy ma prawo
dokona¢ jednostronnego przejecia lokalu oraz pozostawionych w nim rzeczy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§7

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ przepisy art. 659-692 Kodeksu
cywilnego oraz innych ustaw.

2. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 21/X1/2017 z dnia 27 listopada
2017 roku.

3. Zmiany do niniejszego Regulaminu przyjeto uchwatg Rady Nadzorczej nr 60/X11/2023 z dnia 4
grudnia 2023 roku
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