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REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spéldzielni i cztonkéw w zakresie napraw

wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spéldzielni
z cztonkami zwalniajacymi lokale

Podstawy prawne.

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze z p6zn. zm.

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych z pdZn. zm.
3.
4
5

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. 0 wlasnosci lokali z pdzn. zm.

. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane z pézn. zm.
. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pozn. zm.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych z pézn. zm.

7. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,VICTORIA” w Krakowie.
I1. Zasady ogdlne.
g1
1. Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spotdzielni i dysponentéw lokali w zakresie

2.

napraw wewnatrz lokali.

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

a) Spoidzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spéldzielnie Mieszkaniowg ,Victoria”
2 siedzibg 31-858 Krakdw, os. Kosciuszkowskie 5,

b) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej
odrebny przedmiot - wlasnosci (grunty), budynki trwale z gruntem zwigzane
(nieruchomosci budynkowe) lub czesci takich budynkdw (lokale), jezeli na
podstawie przepiséw szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosdi,

¢) nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,

d) lokalu (w rozumieniu ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych art. 2 ust. 1) -
nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym
przeznaczeniu, 0 ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o whasnodci lokali z pézn. zm.,

e) lokalem mieszkalnym jest réwniez pracownia twdrcy przeznaczona do prowadzenla
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

f) pomieszczeniu przynaleznym -— nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia
zajmowane na podstawie tytutu prawnego do lokalu, stanowiace czeSC sktadowa
lokalu, chotby nawet do niego bezposdrednio nie przylegaly lub byly potozone w
granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem (np. piwnica, strych,
komadrka),




g) wartosci rynkowej — nalezy przez to rozumieé¢ wartoéé okreslona na podstawie
przepiséw dziatu 1V rozdziatu I ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21
sierpnia 1997 r. z pdzn. zm,

h) dysponent lokalu — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spétdzielni, wiasciciela lokalu
nie bedacego czionkiem Spdidzielni, osobe nie bedacy czlonkiem Spéidzielni,
ktdrej przystuguie spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, najemce i osobe
zajmujacy lokal bez tytutu prawnego do lokalu, jak réwniez kazdg osobe fizyczng
lub prawng posiadajaca odrebng wiasnos¢ lokalu potwierdzong odpisem z ksiegi
wieczystej.

i) naprawie — okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we wiasciwym stanie
technicznym.

3. Spoétdzielnia zarzadza:

a) nieruchomos$ciami bedacymi whasnoscig Spotdzieini;

b) nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspdiwtasnos¢ Spétdzielni w formie
zarzgdu powierzonego, o ktdrym mowa w art. 18 ust 1 Ustawy z dnia 24.06.1994
r. 0 wiasnosci lokali z pdzn. zm., z zastrzezeniem art. 27 Ustawy z dnia 15.12.2000
r. 0 spétdzielniach mieszkaniowych z pézn. zm.

4, Sprawy uzywania lokali przez najemcow lokali spétdzieiczych regulujg umowy najmu.

§2

1. Dysponenci lokali, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu, jak réwniez Spoétdzielnia
sg obowigzani uzytkowaé lokale, wykonywac w nich zabiegi konserwacyjne i naprawy
w sposéb zapewniajacy:

a) zachowanie wymogow bezpieczeristwa; |

b) utrzymanie budynku, w tym elementéw wykonczeniowych oraz instalacji w stanie
technicznym niepogorszonym;

¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego, okreslonego odrebnymi przepisami;

d) prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen, znajdujgcych sig
w tym lokalu.

2. Obowigzkiem Spdidzieini jako zarzadcy jest pokrywanie kosztéw napraw
i konserwacji czesci wspéinej nieruchomosci.

II1. Obowigzki dysponentéw lokali.

§3

1. Dysponent lokalu ma obowigzek dokonywaé naprawy i konserwacji elementow
lokalu nie bedacych czescig wspding nieruchomosci:
a) podidg, posadzek, wykladzin podiogowych oraz Sciennych okfadzin
ceramicznych, szklanych i innych, facznie z ich wymiang,
b) okien i drzwi, fgcznie z ich wymiang,
c) wbudowanych mebli, fgcznie z ich wymiang,
d) instalacji wody zimnej wewnatrz lokalu na odcinku za wodomierzem
lokalowym (od pierwszego potaczenia gwintowanego),
e) kanalizacja do pionéw zbiorczych (do tréjnika potaczeniowego),
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f) instalacji centralnej cieplej wody uzytkowej (c.w.u.), na odcinku
za wodomierzem lokalowym (od pierwszego potaczenia gwintowanego), a dla
instalacji prowadzonej metoda korytarzowg (piony cyrkulacyjne i wodomierze
zlokalizowane na klatce schodowej) od wejécia rurarzu lokalowegeo z korytarza
czesci wspdinej do iokaly;

g) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i zabezpieczeniem przecigzeniowym
za licznikiem dotyczacym lokalu jak réwniez wymiana tej instalacji,

h) instalacji gazowej, od zawordw odcinajgcych gaz przed urzadzeniami wraz
z tymi urzadzeniami gazowymi,

i) instalacji telefonicznej, domofonowej, telewizyjnej, internetowej wewnatrz
lokalu acznie z ich wymiang,

j) odbiorczych urzadzen  wodociggowych  gazowych,  elektrycznych
i kanalizacyinych, w kidre lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang,

k) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych,

I) udroinienie przewodéw odplywowych, od urzadzen sanitarnych
zainstalowanych w lokalu, np. zlewozmywakdw, wanien, natryskéw, mis
klozetowych, pralek automatycznych, do piondw zbiorczych, a takze udroznienie
tych piondw w razie stwierdzenia ich zatkania z winy dysponenta lokalu.

. Poza naprawami wymienionymi w ust. 1, dysponent lokalu jest obowigzany do

likwidacji skutkdw zniszczen, powstalych z jego winy ewentualnie z winy
wspotuzytkownikow lokalu, jak rowniez w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezyfym wykonaniem cigzacych na nim obowigzkéw. W przypadku
niewykonania naprawy cigzacej na dysponencie lokalu w okreSlonym przez
Spétdzieinie terminie, naprawy dokonuje Spéidzielnia, a jej kosztami obcigza
dysponenta lokalu.

. Spotdzielnia ma réwniez prawo obcigzyC dysponenta Iokalu kosztami napraw

uszkodzei w instalacjach i konstrukcji budynku, w tym elementdw
wykoriczeniowych czescl  wspdinych budynku powstalych w  wyniku
prowadzonych przez dysponenta lokalu prac remontowych i modernizacyjnych
w lokalu.

§4

. Wszelkie prace remontowe lokalu wymagaja pisemnej zgody Spoétdzieini,

po uprzednim pisemnym zgloszeniu przez dysponenta lokalu zakresu i terminu
wykonania planowanych robdt. W tresci ustalonych odpowiedzi Spéidzielnia
winna okreslic warunki wykonania i odbioru robdt a takze poinformowac
zainteresowanych o koniecznodci uzyskania zgody badz opinii organow stosownie
do obowigzujgcych przepiséw.

. Dysponent lokalu powinien niezwtocznie informowad Spétdzielnie o wszelkich

uszkodzeniach instalacji i urzadzen, ktdrych naprawa nalezy do obowigzkéw
Spatdzielni.

. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaklécen w funkcjonowaniu instalacji

i urzadzen, nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowat zagrozenie bezpieczeristwa osob lub mienia albo
skazenie $rodowiska.



1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody Dysponent Lokalu jest obowigzany niezwiocznie udostepnic lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spétdzielnia ma prawo wejS¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é peinoletniej osoby korzystajacej
z lokalu, spéidzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosei tych sporzadza sie protokét.

2. Po wczesdnigjszym uzgodnieniu terminu dysponent lokalu powinna takze
udostepnié spdidzielni lokai w celu: :

a) przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,

b) wyposazenia budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe instalacje i urzadzenia,

¢) zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajgcych dysponenta lokatu.
§6

Koszt prac wymienionych w § 3 pokrywa dysponent lokalu, poza optatami wnoszonymi
do Spétdzieini z zastrzezeniem § 7.

§7

Do napraw, o ktdrych mowa w § 3 ust. | nie zalicza sie napraw polegajgcych
na usuwaniu usterek lub wad powstatych i zgtoszonych w okresie gwarancji.

1IV. Obowiazki Spéidzielni.

§8

Do obowigzkow Spéidzieini nalezy:

1. Wykonywanie prac polegajgcych na usunieciu usterek lub wad powstatych w okresie
gwarancji.

2. Konserwacja, naprawa i remont:

a) instalacji wodociagowej wraz z zaworem gtéwnym odcinajacym doplyw wody
do lokalu i wodomierzem lokalowym do potaczenia gwintowanego (Srubunku
za wodomierzem). Wymiana wraz z legalizacja wodomierzy lokalowych nalezy do
Spéidzielni. Spdidzielnia dokonuje wfw wymiany wodomierzy w terminach
wynikajacych z obowiqzujacych przepisdw (raz na 5 lat),

b) zbiorczych piondéw i poziomdéw kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych oraz
innych instalacji, ktérych naprawa nie obcigza dysponenta iokalu,

c) instalacji gazowej wewnatrz lokalu z wytaczeniem odbiomikéw,

d) instalacji centralnego ogrzewania - od wymiennika c.o. do grzejnikow wigcznie,

e) pozostatych elementéw nieruchomo$ci wspélnej migdzy innymi: elementow
konstrukchnych budynku w tym przewodéw kominowych, dwigéw osobowych,
ciggéw komunikacyjnych, bram wejsciowych, euroskrzynek.

3. Usuniecie zniszczeh powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni.




4. Przywrécenie do stanu pierwotnego elementow lokalu uszkodzonych na skutek
wykonywania prac nalezgcych do obowigzkdw Spoéldzielni do standardu zgodnego
z dokumentacja techniczna.

5. Przeprowadzanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami okresowych badan, prob
i przegladow, w tym réwniez wewnatrz lokali.

6. Przeprowadzanie legalizacji urzadzen pomiarowych, tj. wodomierzy zimnej
i cieptej wody.

V. Zasady rozliczen zwalnianych lokali.

§9

1. W razie zbywania lub jakiejkolwiek innej zmiany dysponenta lokalu, poprzedni
dysponent przekazuje zajmowany lokal nowemu dysponentowi lub Spoldzielni
w oparciu 0 wspdine uzgodnienia. Na w/w okolicznos¢ powinien by¢ sporzadzony
protokdt zdawczo-odbiorczy iokalu.

2. Rozliczenia finansowe w odniesieniu do lokali lokatorskich, kidre w sytuacjach
okreslonych prawem przejmuje Spéltdzielnia dokonuje sie wg zasad wynikajgcych
z ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu
Spotdzielni i regulamindw.

VI. Postanowienia koficowe

§10

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 27 maja 2014 r.
uchwatg nr 184/IX/2014.

2. Zmiane do niniejszego Regulaminu wprowadzono uchwatg nr 152/X/2017 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Victoria” w Krakowve z dnia 11 kwietnia

2017 r.

3. Zmiany do niniejszego Regulaminu wprowadzono uchwaig nr/) %/XI/ZOZI Rady
Nadzorcif Eyo&dmelnl Mieszkaniowej ,Victoria” w: Krakowie z dnia
2021 r.
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