REGULAMIN
PRZETARGOW NA WYNAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
I POMIESZCZEN DODATKOWYCH

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady wynajmu lokali uzytkowych i pomieszczen dodatkowych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Victoria” w Krakowie (zwana dalej Spotdzielnig).

Regulamin udostgpniany jest wszystkim uzytkownikom na stronie internetowej Spotdzielni.

Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o:
1) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ co najmniej dwoch cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni,

2) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal zajmowany faktycznie na
inne cele niz mieszkalne, niezaleznie od pierwotnego przeznaczenia lokalu,

3) pomieszczeniu dodatkowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie (tj. wydzielong
przegrodami budowlanymi przestrzen w zakresie budynku) stanowigce czg$¢ wspdlng
nieruchomosci:

a) pomieszczenie np. suszarnia, wozkownia, pomieszczenie zsypowe, schowek,

b) pomieszczenie powstate z wydzielenia czesci korytarza klatki schodowej lub piwnicy,
C) pomieszczenie powstate z czeSciowej zabudowy pomieszczen przytaczu gazu, wody itp.
d) komore pozostatg po likwidacji zsypu.

§2

Za wynajem lokali uzytkowych i pomieszczen dodatkowych w imieniu Spotdzielni odpowiada
Zarzad, ktory dziala w granicach okre§lonych niniejszym Regulaminem kierujac si¢ interesem
Spotdzielni.

Zarzad prowadzi w formie elektronicznej rejestry:
1) lokali uzytkowych,

2) pomieszczen dodatkowych,

3) umow najmu,

4) protokolow przetargow.

Zarzad moze odwotac lub uniewaznié¢ przetarg w catosci lub w czgéci w kazdym czasie bez podania
przyczyny.

§3

Spoétdzielnia nie wynajmuje lokali uzytkowych osobom (podmiotom):

1) zktéorymi umowy najmu ze Spotdzielnig zostaty rozwigzane w wyniku wypowiedzenia umowy
przez Spotdzielni¢ z winy najemcy,

2) ktorzy na dzien publikacji ogloszenia zalegaja z optatami za czynsz lub w stosunku do nich
prowadzone bylo lub jest postepowanie sgdowe o =zaptate zalegloSci w optatach lub
postepowanie egzekucyjne,



3) ktoérzy po wygraniu przetargu/wyboru jako najemcy uchylili si¢ w ostatnich dwoch latach od
podpisania umowy najmu,
4) ktore sg cztonkami Zarzadu,

5) ktoére pozostaja z osobami, o ktorych mowa w punkcie 4, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Koszty adaptacji lokalu uzytkowego, pomieszczenia dodatkowego itp. do potrzeb najemcy ponosi
wylacznie najemca.

Z przekazania oraz odbioru lokalu lub pomieszczenia, na wynajem ktoérego zawarta zostata umowa
najmu, sporzadza si¢ protokot zdawczo-odbiorczy, ktory zawiera:

1) date sporzadzenia,

2) dane wynajmujgcego i najemcy,

3) szczegodtowy opis przedmiotu umowy najmu (w szczegdlnos$ci adres, powierzchnie, media, stan
techniczny, urzadzania pomiarowe, ilo$¢ przekazywanych kompletéw kluczy),

4) aktualne zdjecia lokalu.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w zwigzku z wykonywaniem
umowy najmu.

WYNAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§4

Umowa najmu lokalu uzytkowego zawiera m.in. nast¢pujace warunki:
1) okres$lony czas najmu,

2) mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesigcznym
wypowiedzeniem,

3) mozliwos¢ wypowiedzenia umowy najmu przez wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym
w przypadkach okreslonych w umowie,

4) platnos¢ czynszu w okresach miesigcznych z gory,

5) waloryzacje wysokos$ci czynszu przez Spoldzielni¢ o wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogtaszany przez GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok,

6) zabezpieczanie wykonania umowy kaucjg w wysokosci minimum jednomiesi¢cznego Czynszu
najmu,

7) mozliwo$¢ podnajmowania lokalu osobom trzecim wytacznie za uprzednig pisemng zgoda
Spotdzielni,

8) ustalenie zwrotu kaucji, w przypadku rozwigzania umowy najmu, po uprzednim potraceniu z
niej wszelkich naleznosci wobec Spotdzielni,

9) ustalenie kary umownej za zajmowanie lokalu po rozwigzaniu umowy bez tytutu prawnego w
wysokosci minimum 200% dotychczasowego czynszu najmu brutto.

Zgode na kazdorazowe odstapienie od wzoru umowy najmu, o ktérym mowa w ust. 2, na wniosek
Zarzadu wyrazi¢ moze Rada Nadzorcza.

§5

Ogloszenie o wynajmie lokalu uzytkowego publikuje Zarzad co najmniej jednym ogdlnopolskim,
wiodacym portalu ogloszeniowym (np. www.olx.pl) przez okres:
1) co najmniej 7 dni — w przypadku gdy powierzchnia lokalu uzytkowego ma mniej niz 80 m?,
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3.

2) co najmniej 14 dni — w przypadku gdy powierzchnia lokalu uzytkowego ma 80 m? lub wiecej.

Ogtoszenie o wynajmie lokalu uzytkowego zawiera w szczegdlnosci:
1) dane kontaktowe Spotdzielni (telefon, e-mail),

2) szczegotowy opis lokalu (adres, powierzchnia, wysokos$¢, pigtro, przeznaczenie, media,
urzadzenia pomiarowe, stan techniczny itp.),

3) aktualne zdjecia wewnatrz i zewnatrz lokalu,

4) rzut lub plan pomieszczen,

5) wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu,

6) wysokos¢ kaucji,

7) informacje o mozliwos$ci ogledzin lokalu,

8) pozostale istotne lub pomocne dla najemcéw informacje.

Wysoko$¢ czynszu najmu podang w ogloszeniu ustala Zarzad zgodnie aktualnymi rynkowymi
cenami najmu lokali o zblizonej lokalizacji 1 standardzie, jednak nie nizszg niz:

1) 40 zkm? netto — w przypadku lokalu w ciggu handlowym, z witryna, na parterze, z wejéciem
bezposrednio z zewnatrz,

2) 20 zt/m? netto — w przypadku lokalu poza ciagiem handlowym, bez witryny, na pietrze,
z brakiem wej$cia bezposrednio z zewnatrz itp.,

Whiosek o wynajem lokalu uzytkowego przesyta si¢ do Spotdzielni drogg elektroniczng lub na
dziennik podawczy Spoétdzielni.

Do zawarcia umowy najmu wystarczy zgloszenie si¢ jednego oferenta.

W przypadku, gdy w czasie trwania ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 1, wnioski o wynajem lokalu
przesle dwoch lub wigcej oferentéw Zarzad przeprowadza ustng licytacje zgodnie z § 6 1 wybiera
podmiot, ktéry zaoferowat najwyzszg cene.

Jezeli oferent, ktorego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od podpisania umowy, Zarzad moze wybraé
oferte finansowo najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert.

Zarzad informuje Rad¢ Nadzorcza 0 wszystkich zawartych umowach najmu i aneksach do umow
najmu po kazdym miesigcu, zawierajgc nastepujace informacje:

1) przedmiot umowy najmu (adres, powierzchnia),

2) najemca (nazwa, rodzaj dziatalnos$ci),

3) okres trwania umowy,

4) wysoko$¢ czynszu najmu,

5) liczba oferentow i ich oferty.

§6

Licytacja odbywa si¢ poprzez ustne zglaszanie postapien przez oferentdw, ktorzy przestali wnioski
0 wynajem lokalu.

O terminie licytacji Zarzad powiadamia z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem:
1) wszystkich oferentow, ktorzy przestali wnioski o wynajem lokalu,
2) Rade¢ Nadzorcza.

Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do przeprowadzenia licytacji.



10.

Cztonkowie Spotdzielni mogg bra¢ udziat w licytacji w charakterze obserwatorow.
Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania calkowitej ceny wywotawczej miesigcznego czynszu najmu.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 50 zl. Zaoferowana cena przestaje wigza¢ uczestnika
licytacji, jezeli inny uczestnik zaoferowal ceng wyzsza.

Po ustaniu postgpien prowadzacy licytacje, uprzedzajac obecnych, po trzecim wywotaniu zamyka
licytacje i udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowat najwyzsza ceng.

Z przeprowadzonej licytacji Zarzad sporzadza protokot, ktory zawiera:
1) date i miejsce,

2) szczegotowy opis lokalu,

3) imiona i nazwiska 0sob obecnych,

4) liczbe i dane oferentow oraz proponowane rodzaje dziatalnosci,

5) cene wywolawczg czynszu najmu,

6) przebieg licytacji i postapien,

7) wskazanie licytanta, ktory zaoferowat najwyzsza ceng.

Bezposrednio po zakonczeniu licytacji Spoétdzielnia zawiera z oferentem, ktory wygral licytacje,
umowe najmu lokalu.

Jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od podpisania umowy najmu lokalu, Zarzad
moze wybra¢ oferte najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert, bez koniecznosci przeprowadzania
ponownej licytacji.

§7

Zarzad moze zawrze¢ aneks do obowigzujacej umowy najmu w przypadku:

1) przedtuzenia umowy najmu z dotychczasowym najemca na aktualnych warunkach rynkowych,
nie gorszych od dotychczasowych, pod warunkiem braku zadluZzenia najemcy wobec
Spotdzielni,

2) rozwigzania umowy najmu przez dotychczasowego najemc¢ i wskazania nastgpcy na
warunkach nie gorszych od dotychczasowych.

WYNAJEM POMIESZCZEN DODATKOWYCH

§8

Spotdzielnia wynajmuje pomieszczenia dodatkowe wylacznie na potrzeby zwigzane =z
prowadzeniem gospodarstwa domowego osobom fizycznym, ktore jednoczesnie:

1) maja prawo wilasnosci lub whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w nieruchomosci, w
ktorej usytuowane jest pomieszczenie dodatkowe,

2) nie majg zadluzenia wobec Spotdzielni,
3) nie naruszajg zasad wspoétzycia spotecznego,
4) nie sg strong umowy najmu na inne pomieszczenie dodatkowe.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, ma prawo wynajmowa¢ maksymalnie jedno pomieszczenie
dodatkowe.



10.

11.

12.

Pomieszczenie dodatkowe nie moze by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
oraz nie moze stanowi¢ odrgbnego, samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§9

Wynajem pomieszczen dodatkowych odbywa si¢ na podstawie pisemnego lub elektronicznego
zgloszenia udziatlu w procedurze, przestanego do Spétdzielni w terminie wskazanym w ogloszeniu.

W przypadku ztozenia wytacznie jednego prawidtowego zgloszenia, umowa najmu zawierana jest
bez przeprowadzania losowania.

W przypadku zgtoszenia dwdch lub wigcej chetnych, najem przydzielany jest w drodze publicznego
losowania.

Informacja o mozliwosci najmu danego pomieszczenia oraz o terminie i zasadach losowania
oglaszana jest poprzez:

1) wywieszenie ogloszenia na drzwiach wejsciowych do klatki schodowej w nieruchomosci, w
ktorej znajduje si¢ wolne pomieszczenie — na co najmniej 7 dni przed terminem losowania,

2) przestanie ogloszenia — z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem — na adresy e-mail wiascicieli
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej klatce schodowej, o ile takie adresy zostaly
uprzednio przekazane Spotdzielni.

Losowanie przeprowadzane jest publicznie w sali posiedzen w siedzibie Spotdzielni sposrod osob,
ktore ztozyly prawidtowe zgloszenia w terminie wskazanym w ogloszeniu. Czlonkowie Spotdzielni
mogg uczestniczy¢ w losowaniu w charakterze obserwatorow.

Jezeli w wyznaczonym terminie nie zostanie zlozone zadne zgloszenie, Spotdzielnia oglasza
ponowny nabdr, przy czym ogloszenie wywieszane jest we wszystkich klatkach schodowych danej
nieruchomosci oraz przesytane na adresy e-mail wszystkich wtascicieli lokali mieszkalnych w tej
nieruchomosci.

Zarzad Spoidzielni przy podejmowaniu decyzji o wynajgciu pomieszczenia dodatkowego
weryfikuje spetnienie warunkow okreslonych w § 8.

W przypadku, gdy osoba wylosowana uchyla si¢ od zawarcia umowy najmu, Zarzad przeprowadza
ponowne publiczne losowanie sposrod pozostatych zgloszen. Jezeli brak jest innych zgloszen,
procedura ogloszenia i naboru zostaje powtorzona.

Osoba, ktora dwukrotnie uchylifa si¢ od podpisania umowy, zostaje czasowo wykluczona z udziatu
w losowaniach na okres 6 miesiecy.

Niedopuszczalne jest dokonanie przez Zarzad cesji umowy najmu pomieszczenia dodatkowego bez
przeprowadzenia procedury opisanej w § 9.

Jezeli pomieszczenie dodatkowe bylo dotychczas wykorzystywane jako pomieszczenie
ogodlnodostepne dla mieszkancow danej klatki schodowej, jego wynajecie moze nastapi¢ wylacznie
po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci wtascicieli lokali mieszkalnych w tej klatce.

W przypadku gdy w danej nieruchomos$ci budynkowej wigkszo$¢ udziatow we wspdiwlasnosci
nieruchomos$ci wspolnej przystuguje Spotdzielni, zgoda, o ktorej mowa w § 9 ust. 11, nie jest
wymagana.

§10

Stawki czynszu najmu pomieszczen dodatkowych uchwala Rada Nadzorcza.
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Czynsz najmu obliczany jest w nast¢pujgcy sposob:

1) dla pomieszczenia dodatkowego — wysoko$¢ czynszu najmu stanowi iloczyn powierzchni
uzytkowej pomieszczenia dodatkowego i stawki 11,50 zI brutto miesiecznie za | m?,

2) dla pomieszczenia dodatkowego niepelnowartosciowego (tj. powstalego z zabudowy
przestrzeni znajdujacej si¢ pod schodami lub w innym miejscu, niespelniajgcego norm
budowlanych) — wysoko$¢ czynszu najmu stanowi stawka ryczaltowa 7,50 zi brutto
miesi¢cznie.

Czynsz najmu pomieszczen dodatkowych ptatny jest razem z comiesiecznymi optatami za lokal
mieszkalny. W naliczeniach optat za lokal mieszkalny umieszcza si¢ pozycje oplaty za
pomieszczenie dodatkowe.

§11

W pomieszczeniu dodatkowym nie mozna:

1) przechowywaé materiatdow tatwopalnych, zracych, wybuchowych, silnie trujacych oraz innych
uznanych powszechnie za niebezpiecznie,

2) dokonywaé¢ zmian budowlanych, zarowno konstrukcyjnych, jak i instalacyjnych (np.
elektrycznych) — z wyjatkiem zmian zaakceptowanych uprzednio przez Spotdzielnie.

Korzystanie z pomieszczen dodatkowych nie moze by¢ ucigzliwe dla mieszkancOw danej
nieruchomosci, w ktorej pomieszczenie dodatkowe sie znajduje.

Zabezpieczenie mienia, utrzymanie czysto$ci i malowanie pomieszczenia dodatkowego nalezy
wylacznie do najemcy.

Obowigzkiem najemcy jest udostgpnienie pomieszczenia w przypadku zaistnienia awarii lub
koniecznos$ci przeprowadzenia przez Spotdzielnie prac konserwacyjno-remontowych.

§ 12

Umowa najmu pomieszczenia dodatkowego wygasa z mocy regulaminu w przypadku:
1) $mierci najemcy,

2) utraty przez najemce statusu wiasciciela lokalu, o ktorym mowa w § 8 ust. 1,

3) wniosku jednej ze stron, za jednomiesigcznym wypowiedzeniem.

Umowa najmu pomieszczenia dodatkowego nie podlega dziedziczeniu ani przeniesieniu na osoby
trzecie, bez wzgledu na stopien pokrewienstwa lub wspodlne zamieszkiwanie.

Spotdzielnia moze rozwigza¢ umoweg¢ najmu pomieszczenia dodatkowego ze skutkiem
natychmiastowym, tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:

1) utrzymywania pomieszczenia dodatkowego w ztym stanie sanitarnym,

2) posiadania zadtuzenia w optatach za korzystanie z lokalu mieszkalnego lub garazu,
3) uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z § 11 niniejszego Regulaminu,

4) podnajecia lokalu osobie trzeciej,

5) naruszania przez najemce zasad wspotzycia spotecznego.

Po zakonczeniu najmu najemca lub jego nast¢gpca prawny obowigzany jest oprozni¢ pomieszczenie
dodatkowe i zwrdci€ je Spotdzielni w stanie niepogorszonym w terminie ustalonym przez Zarzad.



IV. DZIERZAWA TERENOW
§13

1. Dzierzawa gruntéw bedacych wtasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Spoéidzielni, w tym
terendow zielonych, miejsc pod reklame, punkty handlowe itp., odbywa si¢ na podstawie umowy
dzierzawy w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony, z mozliwo$cia
wypowiedzenia z okreslonym terminem, nie dluzszym niz 3 miesiace.

3. Umowa dzierzawy musi zosta¢ poprzedzona licytacja, jezeli:
1) dotyczy terenu o istotnej wartosci rynkowe;j,
2) istnieje wigcej niz jeden potencjalny dzierzawca,
3) przewiduje si¢ dtugoterminowe korzystanie z terenu.

4. Ogloszenie o licytacji na dzierzawe powinno zawierac:
1) doktadny opis lokalizacji,
2) przewidywany sposob uzytkowania,
3) minimalng wysokos$¢ czynszu dzierzawnego,
4) okres dzierzawy,

5) ewentualne ograniczenia wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego lub innych
przepisow.

5. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego ustalana jest na podstawie uchwaty Zarzadu w oparciu o stawki
rynkowe, lokalizacj¢ terenu, koszty utrzymania terenu, oraz przewidywane korzysci dla Spotdzielni.

6. Dzierzawca ponosi koszty utrzymania dzierzawionego terenu, w tym optat za media, jezeli
korzystanie z nich wynika z charakteru dzierzawy.

7. Dzierzawca nie ma prawa dokonywac trwalych zmian ani inwestycji na terenie dzierzawionym bez
uprzedniej, pisemnej zgody Zarzadu.

8. W przypadkach nieprzewidzianych w Regulaminie, zastosowanie maja odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego dotyczace dzierzawy.

9. Wykaz zawartych uméw dzierzawy oraz wplywoéw z tytulu czynszu dzierzawnego Zarzad
przedstawia Radzie Nadzorczej co najmniej raz w roku.

V. WYNAJEM LOKALI MIESZKALNYCH
§ 14

1. Lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Spoéldzielni moga by¢ przeznaczane do najmu w
przypadkach, gdy nie jest mozliwe zbycie.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest w formie pisemnej na czas oznaczony, nie
dluzszy niz 12 miesigcy, z mozliwoscig przedtuzenia.

3. Umowa najmu wygasa:
1) zuptywem okresu, na ktory zostala zawarta,
2) na skutek wypowiedzenia ztozonego przez jedng ze stron, zgodnie z warunkami umowy,
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VI.

3) w przypadku $mierci najemcy — z dniem jego $mierci, bez prawa do kontynuowania najmu przez
osoby trzecie.

W przypadku wygasniecia umowy najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ Spotdzielni,
Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o jego zbyciu w drodze publicznej licytacji zgodnie z wlasciwym
regulaminem.

Najemca nie nabywa zadnych uprawnien cztonkowskich ani roszczen o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu.

Najem lokalu mieszkalnego zawarty ze Spotdzielnig nie podlega dziedziczeniu ani przejeciu przez
osoby bliskie, wspotlokatoréw czy inne osoby zamieszkujgce lokal wraz z najemca.

Spotdzielnia pobiera od najemcy kaucje gwarancyjng w wysokosci co najmniej dwukrotnosci
miesi¢cznego czynszu, zwrotng po zakonczeniu umowy najmu i rozliczeniu naleznosci.

Wykaz zawartych umow najmu lokali mieszkalnych oraz wptywow z tytutu czynszu najmu Zarzad
przedstawia Radzie Nadzorczej co najmniej raz w roku.

§15
Minimalng stawke czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwatly.

Wysoko$¢ stawki czynszu ustalana jest przez Zarzad, z zastrzezeniem, ze nie moze by¢ nizsza niz:
1) minimalna stawka okre$lona przez Rad¢ Nadzorcza, oraz
2) Srednia rynkowa stawka czynszu dla lokali o porownywalnym standardzie i potozeniu.

Stawka czynszu obejmuje wylacznie optate za najem lokalu i nie zawiera kosztow medidéw, optat
eksploatacyjnych i innych $§wiadczen, ktore sa pokrywane odrgbnie przez najemce.

Wysoko$¢ czynszu waloryzowana jest raz w roku, z uwzglednieniem wskaznika inflacji lub zmian
warunkow rynkowych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16

W przypadkach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Zarzad po
uprzednim poinformowaniu Rady Nadzorczej.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zwrdci€ si¢ do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na
odstgpienie od niniejszego Regulaminu.

Skargi na dziatania Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza.

§17

Niniejszy Regulamin zostal przyjety i uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwala nr 141/X11/2025
z dnia 11 lutego 2025 r. oraz zostal zmieniony uchwatg nr 167/X11/2025 z dnia 4 czerwca 2025 r.
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