REGULAMIN
TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH W
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ "VICTORIA" W KRAKOWIE

Postanowienia egodlne

§1
1. Podstawe tworzenia funduszy wiasnych stanowi ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoOtdzielniach mieszkaniowych z poézn. zm. oraz Statut Spéidzielni Mieszkaniowej
., Victoria”.

2. Jednostky rozliczeniows jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu.

Tworzenie funduszy

§2
1. Stosownie do zapiséw Statutu, Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:
a) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci,
b) fundusz remontowy Spétdzielni jako catodci. ,
1" W oparciu o § 107 ust. 3 Statutu, Spotdzielnia na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
moze tworzy¢ tez nastepujace fundusze wlasne:
a) fundusz remontowy o0s. Kosciuszkowskiego
b) fundusz remontowy os. Dywizjonu 303
¢) fundusz remontowy os. Albertyfiskicgo
d) fundusz remontowy o0s. Kolorowego
¢) fundusz remontowy os. Spoldzielczego
f) fundusz remontowy os. Niepodleglosci.
2. Fundusz remontowy poszczegblnych nieruchomosci tworzony jest:
a) z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z naliczania
oplat od czlonkéw posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie i whasnosciowe prawa do
lokali, z naliczania optat od najemcdw lokali (uméw najmu),
b) z naliczenia optat od wlascicieli posiadajacych odrebng wilasnosé¢ lokali bedgcych
czlonkami Spétdzielni,
¢) 2z naliczenia zaliczek od wilascicieli posiadajgcych odrebng wlasnodé lokali nie !
bedacych cztonkami Spétdzielni, |
d) z odpiséw od przychodéw z tytutu najmu lokali uzytkowych stanowigcych mienie
Spétdzielni zabudowanych w tej nieruchomosci w wysokodci odpowiadajacej
udziatowi tych lokali w nieruchomosci wspdlnej (dotyczy budynkéw:
Kosciuszkowskie 6 i 0s. Kolorowe 11 a), . \
e) z kwot otrzymywanych od f{irm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej |
nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji szkody stanowily wydatki z funduszu \
remontowego, !
0 z kwot uzyskanych z tytuhu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki |
wykonywanych prac remontowych w danej nieruchomodci, '
g) z dofinansowania lub innych przychodéw na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia. |
3. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni jako catosci tworzony jest z: |
a) z wplat pochodzacych od cztonkéw Spoldzielni, najemcdw lokali, wlascicieli lokali !

nie bedacych cztonkami, !
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b)

d)

€)
f)

z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spdldzielnig na pozosialych dziatalnosciach
(nadwyzki bilansowej) na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkedy powstale w mieniu
Spoldzielni, ktorych koszt likwidacji szkody stanowil wydatki z ninicjszego funduszu
remontowego,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcOw robét remontowych oraz za zwloke w usuwaniu tych wad w
nieruchomosciach mienia Spéldzielni,

z dotacji, subwencji oraz darowizn,

z dofinansowania Iub innych przychodéw na podstawic uchwat Walnego
Zgromadzenia.

Fundusze remontowe poszczegdlnych osiedli tworzone sa z:

2)

b)

c)

4

z wplat pochodzacych od czlonkéw Spdtdzielni, najemcow lokali, whascicieli lokali
nie bedgcych cztonkami,

z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoétdzielnie na pozostatych dziatalnosciach
(nadwyzki bilansowej) na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

z kwot ofrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w mieniu
danego osiedla, ktorych koszt likwidacji szkody stanowil wydatki z niniejszego
funduszu remontowego,

z kwot uzyskanych z tytulu kar umownych 1 odszkodowan za wady i usterki
od wykonawcow robdt remontowych oraz za zwloke w usuwaniu tych wad
w nieruchomosciach danego osiedla,

z dotacji, subwencji oraz darowizn,

z dofinansowania lub innych przychodéw na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia.

Wykorzystanie funduszy

§3

W zakresie funduszu remontowego obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych z pdzn. zm. okreslajace definicje naprawy gléwnej
i naprawy biezacej.

a)

b)

d)
¢)

Zgodnie z powyzszymi przepisami fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest

do finansowania gospodarki remontowe) danej nieruchomosci na:

1} remonty infrastruktury i elementy nieruchomosci wspolnej,

2) remonty urzadzeh dZzwigowych w nieruchomosciach wyposazonych w windy,

3) remonty lokali mieszkalnych i garazy zgodnie z zakresem obowigzkow Spoétdzielni
ustalonym w Regulaminie Okredlajacym Obowiazki Spéidzielni i Czlonkéw
w Zakresie Napraw Wewnatrz Lokali,

4) wyposazanie lokali w indywidualne wodomierze zgodnie z przyjetym planem
remontéw

5) usuwanie skutkéw awarii i zdarzen losowych.

Fundusz remontowy poszczegblnych osiedli przeznaczony jest na: ,

1) remonty infrastruktury i elementy nieruchomosci wsp6inych danego osiedla,

2) usuwanie skutkéw awarii i zdarzen losowych.

Fundusz remontowy dla kazdej nieruchomosci oraz fundusz remontowy poszczegolnych

osiedli jest tworzony i rozliczany odrebnie.

Niewykorzystane srodki finansowe w danym roku przechodzg na nastepny rok.

Przekroczenie w danym roku funduszn remontowego nieruchomosci powoduje jego

automatyczne obciazenie w nastepnym roku.
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f) Gospodarowanie funduszami remontowymi poszczegdlnych nicruchomosci prowadzone
jest w skali gospodarki remontowej Spoidzielni, w tym osiedli na zasadach zwrotnych
pozyczek rocznych zaksiggowanych i podlegajagcych bezwzglednemu zwrotowi
W nastepnym roku.

Pozyczki te podlegaja ewidencji pozaksiggowej na koncie funduszu pozyczkobiorcy

1 pozyczkodawcy.

Fundusz remontowy mienia Spotdzielni jako catodci przeznaczony jest:

a) Na finansowanie gospodarki remontowej mienia Spoldzielni przeznaczonego
do wspdlnego uzytku:

1) remonty nieruchomosei zabudowane budynkalm i budowlami (z pomieszczeniami,
lokalami) o innym przeznaczeniu uzytkowym niz mieszkalne i garazowe,

2) remonty infrastruktury technicznej w tym urzadzeh i sieci uzbrojenia terenu
zwigzanych z  funkcjonowaniem budynkéw  mieszkalnych Iub  osiedli
w nieruchomosciach mienia Spétdzielni,

3) remonty urzadzen zabawowych i architektury ogrodowej,

4) przygotowanie mieszkan bedacych wlasnoscia Spoéldzielni do  zasiedlenia
po zwolnieniu przez poprzednich uzytkownikdéw,

5) usuwanie skutkéw awarii i zdarzen losowych.

b) W przypadka wolnych $rodkéw finansowych fundusz remontowy mienia wsp6lnego
Spotdzielni moze byé przeznaczony na dofinansowanie w formie pozyczki zwrotnej,
remontow w poszezegolnych nieruchomosciach, a w szeczegdInosci:

1) remontéw wynikajacych z decyzji organdéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu,
Panstwowej Strazy Pozarnej, Urzedu Dozoru Technicznego zapobiegajacych
zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancdw w tym np. remontow urzgdzeti
dzwigowych, instalacji gazowych itp.,

2) remonty budynkdw mieszkalnych po kleskach zywiolowych 1 katastrofach
budowlanych itp.,

3) przygotowama dokumentacjl technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych
i modernizacji obiektow lub instalacji itp.

W przypadkach uzasadnionych interesem danych meruchomosm oraz na wniosek czlonkow

Rady Osiedla reprezentujgcych te nieruchomosci w zakresie dotyczacym wylacznie tych

nieruchomosci i im stuzgcym, dopuszcza si¢ mozliwo$é sfinansowania robdt w mieniu

spotdzielni z funduszu remontowego tych nieruchomosci w zakresie $ci$le okreslonym
zakresem robdt i uzgodnionym odrebnym protokolem po otrzymaniu pozytywnej decyzji Rady

Osiedla.

Planowanie remontow

§4

Zarzad Spoéldzielni opracowuje projekty planéw remontow:

a) dla poszezegdlnych osiedli dla kazdej nieruchomosci zabudowanej budynkami
mieszkalnymi,

b) dla poszczegdlnych nieruchomosci zabudowanych garazami wolnostojacymi,

¢) ogdélem dla nieruchomosci stanowigcych mienie spoldzielni przeznaczonych do
wsp6lnego korzystania przez osoby zamieszkujace w zasobach Spétdzielni.

Zakres rzeczowy planowanych remontéw ustalany jest w oparciu o:

a) dokonane przeglady stanu technicznego zasobow, przeglady z udziatem przedstawicieli
Rady Osiedla z danej nieruchomosci i osiedla,

b) decyzje urzedow Nadzoru Budowlanego, Sanepidu i Dozoru Technicznego, Panstwowe)
Strazy Pozarnej,

c) ewidencjonowane w Spoldzielni dane o awariach i uszkodzeniach,

d) przyjete do realizacji przez Zarzad wnioski z zebran Rad Osiedli,

¢) przewidywane srodki finansowe.

Koszt planowanych remontéw dla:
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a) danej nieruchomodci nie moze przekraczaé ilodci §rodkéw finansowych zgromadzonych
na funduszu remontowym tej nieruchomosci oraz srodkéw pozyczonych,

b) danego osiedla nie moze przekraczac ilosci srodkéw finansowych zgromadzonych na
funduszu remontowym tego osiedla,

¢) nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne Sp6tdzielni przeznaczonych do wspélnego
korzystania nie moze przekraczaé ilodci $rodkéw finansowych zgromadzonych na
funduszu remontowym mienia Spéidzielni jako calosci.

Opracowane przez Zarzad projekty rocznego planu rzeczowo-finansowego dla poszezegdinych -

osiedli i nieruchomosci, w terminie do 30 listopada, sg przekazywane do zaopiniowania przez

Rady Osiedli. W celu opracowania projektu planu remontéw, Zarzad konsultuje projekty

z Przedstawicielami poszczeg6lnych nieruchomosci w IV kwartale roku poprzedzajacego.

Zwrotne pozyczki okreslone w § 3 ust. 1 pkt e) musza by¢ zaakceptowane przez czionkéw

Rady Osiedla reprezentujacych nieruchomo$é udzielajaca pozyczke oraz Rade Osiedla.

Zarzad po rozpatrzeniu przedlozonych na pismic uwag i wnioskéw przez Rady Osiedli

przedstawia ostateczng wersje planow do zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg i podjecia

stosownych uchwat.

Planowany koszt catkowity remontéw nie moze przekraczaé ilosci dysponowanych srodkéw

finansowych na remonty okreslonych w planie ekonomiczno-finansowym Spétdzielni na dany

rok powigkszonych o rodki pozostale z okreséw poprzednich.

Wnioski o korekte zatwierdzonego planu remontéw poszezegdlnych nieruchomosci

(rzeczowego i finansowego) zglaszaja czlonkowie Rady Osiedla reprezentujacy dang

nieruchomos¢. Pod wnioskiem musi podpisanych by¢, co najmniej 51% wybranych czionkow

Rady Osiedla reprezentujacych tz nieruchomosé. Wnioski, ktérych realizacja miesci sie

w posiadanych przez nieruchomosci wlasnych $rodkach finansowych, Zarzad przedstawia

Radzie Nadzorczej w celu podjgcia uchwaly korygujgcej. W przypadku, gdy jest potrzeba

udzielenia zwrotnej pozyczki, wymagana jest zgoda zgodnie z procedurg § 4 ust. 5.

Stawka oplaty na fundusz remontowy

§s
Stawki odpiséw i oplat naliczane na fundusze remontowe nieruchomosci wnoszone w ramach
oplat za uzytkowanie lokali, powinny uwzgledniaé wielko$é rzeczywistych potrzeb w tym
zakresie.
Wysokos$é stawki oplat naliczana na fundusze remontowe poszczegélnych nieruchomosci
moze by¢ zréznicowana.
Zarzad Spétdzielni w oparciu o wycene planowanych robdt remontowych na dany rok, ustala
stawke oplaty na fundusz remontowy danej nieruchomosci. Stawka oplaty winna réwniez
uwzgledniaé mozliwo$é kumulowania srodkéw finansowych na realizacje remontéw
przesunigtych w czasie i wymagajacych wigkszych nakladéw finansowych.
Ustalona stawka oplaty na fundusz remontowy danej nieruchomosci musi byé pozytywnie
zaopiniowana, przez co najmniej 51% wybranych cztonkéw Rady Osiedla reprezentujacych ta
nieruchomosé i Rade Osiedla.
Ust.1-4 stosuje si¢ takze do funduszy remontowych poszczegélnych osiedli.
Stawke remontowa na fundusz remontowy mienia Spéidzielni uchwala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu.
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Postanowienia dodatkowe

§6
Z funduszu remontowego nie moga by¢ finansowane przeglady techniczne budynku i instalacji

wynikajace z Prawa Budowlanego oraz prace konserwacyjne, kiére stanowig koszty cksploatacji
biezacej.

Postanowienia koncowe

§7
Z chwilg uchwalenia ninicjszego regulaminu traci moc regulamin zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Victoria" uchwata nr 148/1X/2013 z dnia 29.10.2013 1.
§8
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza S.M. ,,VICTORIA" w
Krakowie w dniu 20 grudnia 2013 r. Uchwala Nr 164/IX/2013 i obowigzuje od dnia

podjecia uchwaty. 3 f
2. Nl}gejsz Regulamm zostal zmieniony uchwalg Rady Nadzorczej nn/.i...;[fXI/202l z dnia
gﬁ .. obowiazujaca od dnia jej podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jpzef Szuba

WY
(RADCA PRAWNY

Magda Zariycka

KR-z2110
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