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DZIALT POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , VICTORIA” zwana dalej
Spotdzielnia.

2. skreslono.
§2
1. Spoétdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskie;.
2. Siedzibg Spoéidzielni jest Miasto Krakow.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo
Spoétdzielcze z pdzniejszymi zmianami, zwanej dalej ,,prawem spotdzielczym” oraz ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami, zwanej
dalej (u.s.m.) oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§3
1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej czlonkow.

2. Spoéltdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkow.

§4

Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach spotdzielczych i organizacjach gospodarczych,
tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

§5

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin w istniejgcej substancji mieszkaniowe;.

2. Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o:

1) Spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Victoria” z siedzibg
31-858 Krakow os. Kosciuszkowskie 5,

2) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej
odrebny przedmiot wiasnos$ci (grunty), budynki trwale z gruntem zwigzane (nieruchomosci
budynkowe) lub cze$ci takich budynkow (lokale), jezeli na podstawie przepiséw
szczegOlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,

3) nieruchomos$ci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz cze$ci budynku
1 urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku witascicieli lokali,

4) lokalu (w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych art. 2 ust. 1) — nalezy przez
to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktorym
mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. nr 80 poz.
903 z 2000 r., z pdzniejszymi zmianami). Lokalem mieszkalnym jest rOwniez pracownia
tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
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5)

6)

7)

pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia zajmowane na
podstawie tytulu prawnego do lokalu, stanowigce cze$¢ sktadowg lokalu, cho¢by nawet do
niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem (np. piwnica, strych, komorka),

wartosci rynkowej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong na podstawie przepisow
dziatu IV rozdziatu I ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.
(Dz. U. nr 46 poz. 543 z 2000 r. z pdzniejszymi zmianami),

wiascicielu lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna, ktora posiada
odrebng wlasnos¢ lokalu potwierdzong wypisem z Ksiegi wieczystej.

Dzial I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI.

§6

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi a takze
lokalami o innym przeznaczeniu.

2. W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnos$ci Spotdzielnia moze w szczegdlnosci:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

ustanawia¢ na rzecz cztonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych
zgodnie z postanowieniami § 26 - § 36 niniejszego Statutu,

skreslono

ustanawia¢ na rzecz cztonkow odrgbng wtasnos¢ lokali mieszkalnych i garazy zgodnie z
postanowieniami § 52 - § 57 niniejszego Statutu,

wynajmowa¢ lokale mieszkalne 1 lokale o innym przeznaczeniu zgodnie
z postanowieniami § 59 niniejszego Statutu,

zarzgdzac¢ nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym - na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych - mieniem jej cztonkow,
wdrazac¢ zasady racjonalnego gospodarowania mediami,

zarzadza¢ nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie odrebnie zawartych umow,

nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

wydzierzawia¢ cztonkom Spoéldzielni 1 innym osobom grunty stanowigce jej wlasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste,

budowac lokale uzytkowe, garaze, budowle pomocnicze, gospodarcze i1 inne niezbedne do
realizacji swoich celow.

Dzial Il CZLONKOWIE SPOLDZIELNI.

A. POWSTANIE CZEL.ONKOSTWA.

§7

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1)
2)
3)

4)

ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.
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32

41,

43,

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ takze osoba prawna, jednakze nie moze jej przystugiwaé
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

Jezeli prawo wtasnosci, ekspektatywa wiasnosci badz spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku oso6b, czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia kilku uprawnionych rozstrzyga
sagd w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéidzielnie terminu do wystapienia z wnioskiem do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje prawo wtasnosci,
ekspektatywa wlasnosci lub spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczyé
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w spotdzielni.

Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy whasnosci;

3) nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wceze$niej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z o0séb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m. ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkow Spoldzielni. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet
cztonkow niebedacego jej czlonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wilasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

. Osoba, na rzecz ktorej ustanowiono prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo

w spoldzielni.

Zarzad przyjmuje do wiadomos$ci nabycie cztonkostwa na podstawie oryginatow dokumentow
potwierdzajacych spetnienie warunkéw, dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow.
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§8

Warunkiem przyjecia wiasciciela lokalu w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie
deklaracji, ktora pod rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢, nazwisko, adres
zamieszkania, ewentualnie adres e-mail lub adres do korespondencji wraz ze stosownym
oswiadczeniem, o ktérym mowa w § 10 ust. 6 oraz okre$lenie lokalu, do ktérego przystuguje
mu prawo. Jezeli przystepujacy jest osobg prawnag, podaje swojg pelng nazwe, siedzibe 1
zalacza wyciag z rejestru sadowego.

Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajaca ograniczong zdolnosé¢
do czynnosci prawnych, deklaracj¢ podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

skreslono.

§9

W poczet cztonkéw przyjmuje Zarzad Spoéidzielni. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

skreslono.
skreslono.
skreslono.
Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr czlonkow Spotdzielni zawierajacy: imiona, nazwiska,
PESEL lub NIP osoby prawnej, miejsce zamieszkania, zmiany danych, przyjecia whascicieli
lokali w poczet cztonkoéw oraz date wypowiedzenia cztonkostwa przez wiascicieli lokali i jego

ustania.

skreslono.

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW.

§10

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguja prawa 1 obowigzki wynikajace z postanowien Statutu oraz

przepisOw ustawy 1 prawa spoldzielczego. Prawa 1 obowiazki wynikajace z czlonkostwa
spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow réwne.

2. Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni,

zglaszania  wnioskow w  sprawach  zwigzanych z  dzialalno$cia  Spotdzielni
1 uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,

skreslono,

skreslono,

zadanie zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 garazu po
spetnieniu wymogow okreslonych w ustawie,

zadania zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,



7) udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika i zgdania zwotania
Walnego Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,

8) otrzymania bezptatnego obowigzujacego odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

9) otrzymania kopii uchwat organow Spoéidzielni, protokotéw obrad organow Spoéidzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi z zastrzezeniem art. 18 § 3 ustawy Prawo
spotdzielcze i art. 8 ust. 2 u.s.m.,

10) dochodzenia swoich uprawnien na drodze sagdowej,

11) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu sprzecznos$ci z przepisami
prawa lub postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami, albo majacej na celu
pokrzywdzenie cztonka,

12) otrzymania w sposob wskazany w Statucie, informacji o0 czasie i miejscu oraz porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

13) skreslono,

14) korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkatymi ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni
oraz z jej ushug,

15) Zadania przedstawienia przez Spotdzielni¢ kalkulacji wysokosci opfat,

16) zadania wydania przez Spoétdzielni¢ odpowiednich dokumentéw celem zatozenia ksiegi
wieczystej dla spoétdzielczego wiasnosciowego prawa i dla odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 garazu,

17) uzyskiwania informacji na temat podejmowanych przez Rade¢ Nadzorczg i Zarzad decyzji
w zakresie spraw ekonomiczno-gospodarczych,

18) Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do zabierania glosu,

19) zgtaszanie projektow uchwat lub poprawek do tych uchwal, oraz zagdania zamieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad na zasadach okreslonych w ustawie,

20) cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr czlonkow w obecnos$ci pracownika Spotdzielni.

3. skreslono.

3t

Statut, regulaminy, uchwaty i protokoty organdéw Spoéldzielni, a takze protokoty lustracji,
roczne sprawozdania finansowe oraz roczny Informator Spoéldzielni — sg udostepniane
cztonkom na stronie internetowej Spoldzielni bez zwloki, nie pdzniej niz w terminie 5 dni
roboczych oraz nie sg z niej usuwane.

4. Cztonkowie 1 zamieszkujace wspolnie z nimi osoby obowigzani s3:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéow Spoétdzielni,

2) uiszczaé terminowo oplaty za uzytkowanie lokali i nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni,

3) skreslono,

4) zawiadamia¢ pisemnie Spotdzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji przyjecia na
cztonka oraz o zmianach dotyczacych ilosci zamieszkatych w danym lokalu 0so6b,

5) korzysta¢ z pomieszczen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy uzytkowanie ich innym
mieszkancom,

6) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

7) dbac o dobro Spotdzielni oraz poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

8) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9) skreslono,

10) w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio zyciu lub powstaniu
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
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usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale,

11) jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nicobecno$é petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ W nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,

12) jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu,

13) jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciS§le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy,

14) w okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni albo wiasciciel lokalu nie
bedacy czlonkiem Spoéidzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga byc¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego,

15) lokalem zamiennym, o ktorym mowa w pkt 14 jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego,

16) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalania zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania .

b) zastgpczego wykonania przez spéldzielnie¢ prac obcigzajacych czionka spotdzielni,
dysponenta lokalu albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni.

5. Spotdzielnia dorecza cztonkowi — jesli statut nie stanowi inaczej - wszelkg korespondencje:
1) naadres jego lokalu,
2) (alternatywnie) na adres e-mail,
3) na adres do korespondencji listem zwyklym, z naliczeniem skalkulowanej przez Zarzad
optaty pokrywajacej koszty wysyiki.

6. Sposoby dorgczania korespondencji, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 2) i 3) stosuje sie¢ w
przypadku, gdy cztonek zlozyt pisemne o$wiadczenie o wyrazeniu woli na dokonywanie
dorgczen na podany adres e-mail lub adres korespondenc;ji.

7. Doreczenie korespondencji, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1) — 3) w zwigzku z ust. 6, uznaje si¢
za skuteczne. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 cztonek ma obowigzek niezwtocznego
powiadomienia Spotdzielni o kazdej zmianie podanego w o$wiadczeniu adresu e-mail lub
adresu do korespondenciji.

C. USTANIE CZL.ONKOSTWA.
§11

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka bedacego wilascicielem lokalu,
2) skreslono,



1%,

3) skreslono,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - wobec jej ustania,
5) skreslono.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatlu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 11

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24* ust. 1 i art. 26
u.s.m.

Cztonkowi, ktoremu przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spotdzielni.

§12

Czlonek bedacy wilascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi na pismie pod rygorem niewaznosci.

Cztonek moze cofng¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spotdzielni.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za datg wystgpienia cztonka bgdacego wiascicielem lokalu ze Spotdzielni uwaza sie nastgpny
dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia moze ulec skrdceniu za obopdlng zgoda stron tj. czlonka 1 Zarzadu
Spotdzielni.

§13

skreslono.

§14

skreslono.

§15

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita Smierc.
Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 16

skreslono.



§ 16"

skreslono.

D. WNIOSKI CZLONKOW
§17
skreslono.
§18
1. Sprawy i wnioski Cztonkéw do Zarzadu mogg by¢ kierowane w formie pisemnej lub
elektronicznej (na adres e-mail Spotdzielni) i maja by¢ rozpatrzone przez Zarzad Spoétdzielni
bez zbednej zwtloki, nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca.
2. Jezeli rozpatrzenie sprawy lub wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad
obowigzany jest zawiadomi¢ o tym zainteresowanego cztonka, wskazujac termin, w ktérym

sprawa lub ten wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa
miesigce od daty ztozenia wniosku.

3. Zarzad dorgcza Czlonkowi odpowiedz w formie zgodnej z § 10 ust. 5) - 7). W przypadku
zastosowania § 10 ust. 5 pkt 2), na zadanie Cztonka, odpowiedz jest udzielana w formie

pisemneyj.

§19
skreslono.

§20
skreslono.

§21
skreslono.

§ 22
skreslono.

E. WPISOWE I UDZIALY.
§ 23

skreslono.
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§24

. Czlonek Spotdzielni nie wnosi od dnia 9 wrzesnia 2017 r. wpisowego 1 udziatéw.

. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. to w

przypadku ustania cztonkostwa w wyniku utraty praw do lokalu byly czlonek spoétdzielni
moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

. Jezeli udzial byl wniesiony przez cztonka Spoéidzielni przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. z

tytutu nabycia wigcej niz jednego prawa do lokalu to w przypadku utraty prawa do jednego
z tych lokali cztonek spotdzielni moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty zwigzane
z tym lokalem.

. W przypadku $mierci cztonka, spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na

udzialty pod warunkiem okazania oryginatow dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

. Zwrot, o ktérym mowa w ust. 2, 3 1 4 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania

finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w
wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

. Spotdzielnia zwraca udzial w warto§ci nominalnej z zastrzezeniem ust. 5 w terminie

miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.

DZIAL IV PRAWA DO LOKALI

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 25

skreslono.

§ 26

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy

migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢
zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci

2. Przez umowe o spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé

3.

osobie na rzecz ktorej prawo jest ustanowione lokal mieszkalny do uzywania na czas
nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz ui$ci¢ optaty
okreslone w ustawie 1 Statucie Spotdzielni.

Umowa powinna w szczegdlnosci zawierac:
1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnig,
2) wskazanie osob, ktore maja wspolnie z osobg na rzecz ktorej prawo jest ustanowione

zamieszkiwac,

3) kwote wniesionego wktadu mieszkaniowego,
4) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z postanowieniami Statutu i regulaminami Spotdzielni.
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§ 27

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 28

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

malzonkow.

§29

1. Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.

2. Whkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajagca réznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych
lub innych $rodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 2, rozumie si¢ czes¢ kosztow inwestycji,
rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na ten lokal.

§30
1. skreslono,
2. skreslono,
3. Czlonek Spoétdzielni obowigzany jest wnies¢ wymagany wkiad mieszkaniowy w catosci przed
objeciem lokalu,
4. skreslono.

§ 31
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2.

3.

Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach okreslonych w art.11 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

skreslono.

skre$lono.

31, skreslono.

4.

10.

11.

12.

13.

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, zgodnie z art. 11 ust 2 z zastrzezeniem art. 15 u.s.m. oglasza nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesi¢gcy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg
na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacje
w prasie lokalnej i za posrednictwem strony internetowej. Ogloszenie nast¢puje przez
wywieszenie na klatkach schodowych lub na tablicach ogloszen na terenach administrowanych
przez Spotdzielnig.

skreslono.
skreslono.
skreslono.
skreslono.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej (np. spadkobiercom) warto$¢ rynkowa tego prawa.

Warunkiem wyplaty wkladu mieszkaniowego jest oproznienie lokalu. W przypadku
ustanowienia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w trybie art. 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, warunkiem wyptaty wkiadu mieszkaniowego (lub jego cze¢sci)
0sobom uprawnionym jest wniesienie wktadu mieszkaniowego przez osobe uzyskujgca prawo
do lokalu w czgséci podlegajacej wyptacie.

Osoby bliskie bytego cztonka Spoéidzielni ubiegajace si¢ o cztonkostwo i ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu wnosza wktad mieszkaniowy w wysokosci roznicy miedzy
aktualng warto$cig rynkowa lokalu, a pomocg ze srodkdéw publicznych bez wzgledu na date
wygasnigcia prawa do lokalu 1 zasady wyliczania wktadu mieszkaniowego do zwrotu osobom
uprawnionym.

W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i niestosowania art. 15
ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa tego lokalu nie wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia uzyskala od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkdw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsdci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 65 ust. 1 Statutu
a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
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§32
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa , matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie¢, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Bylemu matzonkowi, bedacego wiascicielem lokalu przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.
2. skreslono.

§33

1. Z chwilag $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. skreslono.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

§ 34
skreslono.

§35
Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu w terminie 3
miesiecy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczania innego lokalu.

§ 36
1. skreslono.

2. skreslono.

3. Zasady organizacji przetargdw na nabycie prawa odrgbnej wlasnosci okresla regulamin
uchwalony prze Rad¢ Nadzorcza.

§ 37
skreslono.

§ 38
skreslono.

§39
skreslono.
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B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§ 40

skreslono.
§ 41

1. skreslono.

2. skreslono.

3. skreslono.

4. skreslono.

5. skreslono.

6. skreslono.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba Zze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowiazany jest do
pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynno$ci. Umowy zawarte przez czlonka w
sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 42
skreslono.

§43

1. Spotdzielcze prawo wiasnosciowe do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

2. skreslono.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne

4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zatozone zostaly oddzielne ksigegi wieczyste.
§ 44

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoOtuprawnionym z tytulu spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgéci zawarta bezwarunkowo albo bez
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zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 45
1. skre$lono.

2. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni od
daty nabycia prawa z zastrzezeniem art. 3 U.S.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

3. W razie $mierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawi¢ Spoétdzielni
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie spadkowe przed sadem nie zostato
zakonczone ztozy¢ dowod jego wszczgcia.

4 Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa,
a w szczegolno$ci sktadania i1 odbierania o$§wiadczen oraz reprezentowania spadkobiercow
w postepowaniu sgdowym i przed organami Spotdzielni. Dotyczy to réwniez zawarcia w ich
imieniu umowy o przeniesieniu wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postegpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawicieli.

4'. W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na
spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu. Przepis stosuje si¢ odpowiednio w
wypadku wygasniecia tytulu prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.

5. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.

6. Przyslugujaca uprawnionemu rownowarto$¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

7. Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargdw ustala Rada Nadzorcza w formie regulaminu
Koszty przeprowadzenia przetargu obciazaja uprawnionego.

8. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez czlonka czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz
z odsetkami.

9. skreslono.
§ 46
1. W przypadku dtugotrwatych zalegloSci z zaptata optat za korzystanie z lokalu mieszkalnego,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwemu zachowaniu tej osoby czynigce]
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korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym - Spotdzielnia moze w
trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokali w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu
postepowania cywilnego. Z zadaniem takim wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

2. skreslono.

§ 47
skreslono.

§ 48

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 49

skreslono.
§50

1. Garaz moze by¢ wykorzystywany wylacznie zgodnie z przeznaczeniem i zachowaniem
srodkow bezpieczenstwa

2. Postanowienia te stosuje si¢ do garazy stanowigcych samodzielne boksy garazowe oraz do
miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

§51

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

C. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI.
§52

Cztonek Spoéidzielni lub osoba nie bedaca czlonkiem ubiegajagca si¢ o ustanowienie odrgbnej
wiasnoséci lokalu wnosi wktad budowlany wedluig zasad okreslonych w Statucie i umowie w
wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacej na jego lokal

§53

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg o przeniesienie
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan zwigzanych z budows, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czgséci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;
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2) splaty zadluzenia z tytutu oplat;

3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkow.

Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiggowym

obcigzajg czlonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

§ 54

Na pisemne zadanie czlonka lub 0soby nie bgdacej cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czg$ci zobowigzan spoétdzielni zwigzanej z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat.

Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 55

Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, Spoldzielnia jest zobowigzana
przenies¢ na tego cztonka lub osobe utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne, po
dokonaniu przez niego:

1) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z przystugujacym miejscem postojowym,

2) splaty przypadajgcej na miejsce postojowe czgsci innych zobowigzan Spotdzielni

zwigzanych z budowa.

Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ cztonkéw, o ktorych mowa w ust.l, sg pokrywane w odpowiednich
utamkowych czgsciach przez osoby na rzecz ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci.

Do kosztow, o ktérych mowa w ust. 2 zalicza si¢ koszty szczegotowo wymienione w § 53.

§ 56
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, istniejagcego w dniu wejscia w
zycie u.s.m., Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu
— jezeli naktady na budowe tego lokalu poniodst najemca lub jego poprzednicy prawni.
Zawarcie umowy nastepuje po dokonaniu przez najemce splaty wszelkich dtugow zwigzanych

z tym lokalem, a w szczegdlnos$ci zalegtych optat za uzywanie lokalu i innych szczegdlowo
wymienionych w § 53.
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3. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu szczegélowo wymienione w § 53 obcigzajg najemce, na
rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§57

Splaty, o ktorych mowa w § 53 - § 56 czlonek lub najemca zobowigzany jest dokonaé przed
zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci.

§ 58
1. skreslono.
2. skreslono.
3. skreslono.
4. skreslono.
5. skreslono.
a) NAJEM LOKALI.
§59

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac:

1) Lokale mieszkalne — przeznaczone do wynajmu.
Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta jedynie z osoba niebgdaca
cztonkiem Spoétdzielni. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcow
okresla regulamin gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami.

2) lokale uzytkowe i garaze bedace w jej zasobach.
Umowa najmu lokalu uzytkowego 1 garazu moze by¢ zawarta z cztonkiem Spotdzielni, z
osobg fizyczna lub osobg prawna nie bedaca cztonkiem Spotdzielni.
W celu wynajecia wolnych lokali uzytkowych 1 garazy Spoldzielnia oglasza przetarg,
zgodnie z regulaminem organizowania przetargobw na wynajem lokali uzytkowych
uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

2. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, czas trwania najmu
oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

3. Wysoko$¢ czynszu za lokale mieszkalne nie moze by¢ nizsza od faktycznie ponoszonych
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacymi na 1m? powierzchni
uzytkowe;.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu zobowigzana jest ui§ci¢ kaucje¢ ustalong w
umowie najmu. Kaucja podlega rozliczeniu po ustaniu umowy.

5. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego 1 garazu nie rodzi po
stronie najemcy roszczenia o przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni.
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6. Za lokale uzytkowe uwaza si¢ lokale zajmowane faktycznie na inne cele niz mieszkalne,
niezaleznie od pierwotnego przeznaczenia lokalu.

7. skreslono.

b) DZIERZAWA TERENOW.

§ 60
skreslono.

§ 61
skreslono.

§ 62
skreslono.

§ 63

1. Spotdzielnia moze wydzierzawia¢ grunty bedace jej wlasnoscig lub wspotwiasnoscig oraz w
wieczystym uzytkowaniu.

2. Warunki dzierzawy terenu okreslone sa w umowie z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow.

DZIALV OPLATY ZA UZYWANIE LOKALL
§ 64

1. Czlonkowie Spoéidzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty zwigzane z jej
dziatalnoscia.

2. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztoéw, o ktorych mowa w §65-67,
2) ewidencj¢ wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego; ewidencja wptywow 1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci

3. Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw spotdzielni, wilascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osob
niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokali.

§ 65
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1. Czlonkowie spodtdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, obowigzani sa
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami statutu

2. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego obowiazane sg do oprdznienia lokalu ptaci¢ co
miesigc odszkodowanie w wysokosci ustalanej przez Zarzad Spoétdzielni.

3. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, obowigzane s3 uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w cze¢$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczenie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

§ 66

1. Czlonkowie spotdzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. skreSlono.
§ 67

Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami spoidzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni.
§ 68

Za optaty, o ktérych mowa w § 64 - § 67, solidarnie z czlonkami Spotdzielni lub wlascicielami

lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu.

§ 69

1. Do wydatkéw, o ktorych mowa w § 64 - § 67 zalicza si¢ koszty eksploatacji 1 utrzymania lokalu
mieszkalnego, w tym mie¢dzy innymi:
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
2) koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzania $Sciekow,
3) koszty wywozu nieczystosci statych,
4) podatek od nieruchomos$ci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego i pomieszczenia
przynaleznego.
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2. Do wydatkow, o ktorych mowa w § 64 - § 67 zalicza si¢ koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci wspolnych, w tym:
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
2) koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzania $Sciekow,
3) koszty energii elektrycznej nieruchomos$ci wspolnych,
4) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspdlnych,
5) koszty utrzymania zieleni,
6) podatek od nieruchomosci i optate za wieczyste uzytkowanie gruntéw liczong dla dziatki
wyodrebnionej dla danego budynku,
7) koszty ubezpieczenia majatkowego,
8) koszty konserwacji i remontoéw czes$ci wspolnych nieruchomosci,
9) koszty przegladow technicznych budynkow,
10) koszty ustug kominiarskich,
11) koszty eksploatacji dzwigdw osobowych,
12) koszty zarzadu nieruchomoscig wspolna.

3. Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni obejmuja:

1) koszty utrzymania lokali uzytkowych stanowiagcych wiasno§¢ Spotdzielni, do ktorych zalicza
si¢ lokale zaymowane na podstawie umowy najmu i bez tytutu prawnego,

2) koszty mienia wspolnego Spotdzielni,

3) koszty mienia Spotdzielni, przeznaczonego do korzystania przez nieruchomosci danego
osiedla. Przez nieruchomosci te nalezy rozumie¢ mienie stanowigce wiasno$¢ Spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace na okres§lonym osiedlu.
Koszty utrzymania chodnikoéw, drog wewnatrz-osiedlowych, ciggow pieszo-jezdnych, miejsc
postojowych (infrastruktura techniczna), zielencow itp. obciazaja wszystkie nieruchomosci
danego osiedla, ktérym one shuza,

4) koszty mienia Spotdzielni, przeznaczonego do korzystania przez okre$lone nieruchomosci.
Przez nieruchomosci te nalezy rozumie¢ mienie stanowigce wlasno$¢ Spoétdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonych
nieruchomosciach. Koszty utrzymania chodnikéw, drog wewnatrz-osiedlowych, ciggow
pieszo-jezdnych, miejsc postojowych (infrastruktura techniczna), zielehcOw itp. obcigzaja
tylko te nieruchomosci, ktorym one stuza.

4. Wykaz nieruchomosci obejmujacy numery ewidencyjne dzialek zakwalifikowanych jako mienie
wspolne Spotdzielni, dziatek zakwalifikowanych jako mienie Spoétdzielni przeznaczone do
korzystania przez nieruchomos$ci danego osiedla 1 dziatek zakwalifikowanych jako mienie
Spotdzielni przeznaczone do korzystania przez okre$lone nieruchomos$ci ustalony jest na
podstawie uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie.

5. Do wydatkéw, o ktorych mowa w ust. 3 zalicza sie:

1) koszty o$wietlenia terenu,

2) podatek od nieruchomos$ci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie dotyczaca dziatek
Spotdzielni nie przypisanych do poszczegélnych budynkéw, a niezbednych do wilasciwego
funkcjonowania Spoétdzielni,

3) koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spoétdzielni,

4) koszty napraw i konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni droég i chodnikow,
elementow matej architektury,

5) koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spoétdzielni,

6) koszty zarzadu nieruchomosciami Spotdzielni

7) inne koszty wynikajace z obowigzujacych przepisoéw i biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
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. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do korzystania przez
nieruchomosci danego osiedla s3 ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne osiedla, ktorym
to mienie shuzy. Rozliczenie kosztow nastepuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych (garaze) na okreslonym osiedlu.

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do korzystania przez
okreslone nieruchomos$ci sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegélne nieruchomosci,
ktorym to mienie stuzy. Rozliczenie kosztow nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych 1 uzytkowej (garaze) na okreslonej nieruchomosci.

. Koszty mienia wspolnego Spotdzielni ewidencjonowane i rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych (garazy).

. Koszty mienia wspolnego Spoéldzielni stanowia element kalkulacyjny stawki eksploatacji
wspolne;.

Pozytki i przychody:

1) z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i
utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej,

2) z nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni a w szczegdlnosei z tytutu najmu lokali
uzytkowych, Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie czesci wydatkow okreslonych w
ust.2 i ust.3.

Réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spotdzielnie na podstawie art.1 ust. 3 ustawy, a przychodami z opftat, o ktéorych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

§ 69"

W celu ustalenia kosztow zwigzanych z eksploatacjg, utrzymaniem i remontem nieruchomosci
stanowigcych w calo$ci mienie Spotdzielni, ktérych Spoéldzielnia pozostaje jedynym
wlascicielem i uzytkownikiem wieczystym gruntu, Zarzad Spotdzielni prowadzi ewidencje
dotyczaca wszystkich takich nieruchomosci.

Koszty eksploatacji, utrzymania i remontow nieruchomosci stanowiacych w catosci mienie
Spotdzielni, ktérych Spoéldzielnia pozostaje jedynym wilascicielem 1 uzytkownikiem
wieczystym gruntu sa pokrywane z pozytkow i przychodéw z dziatalnosci gospodarczej (najmu
lokali uzytkowych, dzierzaw terenu, reklam, sprzedazy gruntow, itp.) Spotdzielni a w czesci
nie pokrytej przez te przychody, optaty na eksploatacje i1 utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

Koszty eksploatacji, utrzymania i remontoéw nieruchomosci wspolnych dla nieruchomosci
zabudowanych budynkami z lokalami mieszkalnymi i lokalami uzytkowymi (lokale uzytkowe
wynajmowane przez Spotdzielni¢ i pomieszczenia-strychy wyodrebnione na rzecz Spotdzielni
a ujete w uchwatach Zarzadu Spoéldzielni okreslajacych przedmiot odrgbnej wlasno$ci na
podstawie art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, tekst
jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 119, poz. 1116 z pdézn. zm.), zgodne z udziatem tych lokali
uzytkowych w nieruchomos$ci wspolnej, obcigzajg przychody z tych lokali uzytkowych. W
cze¢Sci nie pokrytej przez te przychody, obcigzaja pozytki 1 przychody z dziatalno$ci
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gospodarczej Spotdzielni i optaty na eksploatacje i utrzymanie nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spoldzielni.

§70

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 64 - § 67 ustala si¢ na podstawie planu ekonomiczno-
finansowego na dany rok oraz w oparciu o plany kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przewidywanymi na dany rok a przypadajacymi na poszczeg6lne
nieruchomoéci z uwzglednieniem jednostek rozliczeniowych: 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
udziatlu w nieruchomos$ci wspolnej, jednej osoby korzystajacej z lokalu, a w przypadku
wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe speiniajace wszelkie normy — wskazan tych
urzadzen.

1. Optaty niezalezne od spétdzielni w tym oplaty za dostawe medidw wnoszone s3 w formie
zaliczek i rozliczane zgodnie z postanowieniami obowigzujgcego w tym zakresie regulaminu.

2. W przypadku braku spelniajacych normy urzadzen pomiarowych wydatki, o ktorych mowa w
§ 69 ust.1 pkt 2 rozliczane beda na kazda osobe zamieszkujacag w mieszkaniu. Tak samo
rozliczane beda wydatki okreslone w § 69 ust.1 pkt 3.

3. Regulaminy okreslajace szczegotowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

§71
1. Oplaty, o ktorych mowa w § 64 - § 67 wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ w sposob okreslony
w § 10 ust. 5) — 7) czlonka oraz osobg¢ niebedaca cztonkiem, ktorej przystuguje wlasnosciowe
prawo do lokalu albo ktora jest wtascicielem lokalu,

1) co najmniej na 3 miesigce — W przypadku optat na pokrycie kosztow zaleznych od
Spoétdzielni,

2) co najmniej na 14 dni — w przypadku optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni
(np. centralnego ogrzewania, energii cieplnej, wody, $ciekow, odpadow komunalnych),

przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zawiadomienie, o ktérym mowa, musi zawiera¢ uzasadnienie dla
kazdej zmiany wysokosci opfaty.

3. Spoéldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka i os6b wymienionych w ustepie 2
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

4. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni
moga kwestionowacé zasadno$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na spotdzielni.

5. Optaty, o ktérych mowa w § 64-68 przeznacza si¢ na cele okreslone w tych zapisach.

6. skreslono.
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. Czlonek Spoétdzielni i niebedacy cztonkiem Spoédtdzielni wiasciciel nie moze potracaé naleznosci
przystugujacych mu od Spoétdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 64 - § 67 Spoldzielnia pobiera
odsetki za opdznienie.

. W razie uchylania si¢ od uiszczania optat powyzej dwoch miesigcy Spodtdzielnia ma prawo, po
wezwaniu do uregulowania zalegtosci, informowania w ogélnie dostgpnych pomieszczeniach

Spoéidzielni (lokale administracji, klatki schodowe), rowniez w Informatorze Spoéidzielczym,
tacznych wykazow zalegtosci w optatach, jednak bez podania danych osobowych dtuznika.

DZIAL VI ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAML.

§72

Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowiagcymi jej mienie lub nabytym na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mieniem jej cztonkow.

§73

Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwilasnos¢ Spoldzielni  jest
wykonywany przez Spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, cho¢by wilasciciele lokali nie byli
cztonkami Spoétdzielni z zastrzezeniem ust. 3.

Do zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspdtwilasnos¢ Spoétdzielni nie
stosuje sie przepisow ustawy o wlasnosci lokali z wyjatkiem art. 24 i art. 26 u.s.m. Przepiséw
ustawy o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cia wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.
22 oraz art. 29 ust. 1 i la tej ustawy, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach w obrebie danej nieruchomos$ci zostata
wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali mieszkalnych, a Zaden z wilascicieli nie jest
cztonkiem spoétdzielni, po ustaniu czlonkostwa ostatniego wilasciciela stosuje si¢ przepisy
ustawy o wilasnosci lokali. Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie odrgbnych umow.

Wigkszos¢ wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczona wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej moze podja¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw 1 obowigzkOw oraz zarzadu nieruchomo$cia wspolng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Uchwata o ktorej mowa w ust. 5 nie narusza przystugujacych cztonkom Spotdzielni praw do
lokali.

DZIAL VIIT. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALL
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§74

1. Podstawowy zakres obowiazkow spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje

naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
1 gazowej bez urzadzen pomiarowych i1 odbiorczych, naprawy i wymiany wewnetrznych
instalacji kanalizacyjnych obejmujace piony i trojniki, bez odptywow z lokali oraz instalacji
wodociggowej do zawordéw odcinajacych w mieszkaniu wraz z wodomierzem. W przypadku
instalacji elektrycznej wymiany i naprawy wykonywane przez Spoétdzielni¢ dotycza instalacji
w nieruchomosci wspoélnej.

Spoétdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokalu
poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

Szczegotowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie
obowigzkow Spoétdzielni, cztonkow 1 najemcow.

DZIAL VIIIT ORGANY SPOLDZIELNI.

w

>

§75

Organami Spoétdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad

D. Rada Osiedla

E. Zebranie Osiedla

Podstawowym zadaniem wszystkich organéw Spoétdzielni jest ochrona praw cztonkow
wynikajacych z przepisow Prawa Spotdzielczego, Ustawy, postanowien Statutu oraz innych
aktow prawnych powszechnie obowigzujacych.

Wybory do organéow Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. B, C, D dokonywane s3 w
glosowaniu tajnym spos$roéd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Czlonek, osoba fizyczna nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych nie moze by¢
cztonkiem organow Spoldzielni. W Walnym Zgromadzeniu i Zebraniu Osiedla ma prawo
uczestniczy¢ przez swojego przedstawiciela ustawowego.

A. WALNE ZGROMADZENIE.

§76

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika. Osoby
ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow 1 przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne — przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Petlnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo udzielane jest na piSmie pod rygorem niewazno$ci. Petnomocnik, przy
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podpisywaniu listy obecnos$ci jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia
oryginatu pelnomocnictwa. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia.

3. Kazdy Cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ zaproszeni goscie oraz z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele
Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

5. W Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni maja obowigzek uczestniczy¢ czlonkowie Rady
Nadzorczej, Zarzadu, Gléwny Ksiegowy i radca prawny Spotdzielni.

§77
skreslono.

§78

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

2) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci, nabycia i zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

3) uchwalanie Statutu i zmian w Statucie,

4) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni, a szczegdlnosSci
planowanych prac inwestycyjnych oraz sposobu ich finansowania,

5) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé,

6) podejmowanie uchwat w sprawie bezzwrotnego przeznaczania lokat kapitatowych Spoétdzielni
na okreslone cele zwigzane z remontami kapitalnymi 1 modernizacjg zasobéw S.M. ,,Victoria”,

7) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

8) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, jak rowniez odwotywanie czlonkow Zarzadu,
ktérym nie udzielono absolutorium,

9) rozpatrywanie ustalen wynikajacych z przedstawionego raportu biegltego rewidenta lub
protokotu po lustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni,

10) podejmowanie uchwal w sprawie sposobu pokrycia strat i podziatu nadwyzki bilansowej,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoldzielni do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

12) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan, od uchwat Rady Nadzorczej

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego,

14) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) skreslono,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

17) skreslono

18) skreslono,

19) skreslono,

20) skreslono,

21) podejmowanie uchwal w sprawach wyodrebnienia osiedli pod wzglgdem organizacyjnym,

22) skreslono,
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23) skreslono,
24) skreslono,
25) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

1.

§79

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej ogdlnej liczby cztonkdéw Spotdzielni

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo ono odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania, a jezeli to nie
nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 80

O planowanym Walnym Zgromadzeniu zawiadamia si¢ wszystkich Czlonkéw na piSmie co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o miejscu wyltozenia wszystkich
sprawozdan i1 projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

skreslono.

. skreslono.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1, realizowane jest poprzez:

1) umieszczenie go w formie elektronicznej na stronie internetowej Spoldzielni, wraz ze
wszystkimi sprawozdaniami i projektami uchwat, ktore beda przedmiotem obrad,

2) umieszczenie go w formie pisemnej we wszystkich klatkach schodowych i w zewnetrznych
gablotach ogtoszeniowych Spotdzielni

3) doreczenie go cztonkom zgodnie z § 10 ust. 5) — 7).

Zwigzek Rewizyjny 1 Krajowa Rad¢ Spotdzielczg zawiadamia si¢ w terminie co najmniej 14
dni listem poleconym.

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maj3 prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i1 cztonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat 1 zadania, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie poézniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow spotdzielni.

§ 81

Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminach i w sposob okreslony w ustawie.

Zasada okreslona w ust. 1 nie dotyczy odwotania tych cztonkéw Zarzadu, ktérym Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych na
nim czlonkoéw z tym, ze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spotdzielni, oznaczeniu najwyzszej sumy
zobowigzan jakie Spotdzielnia moze zaciaggnaé, przeznaczenia $rodkow finansowych
zgromadzonych na lokatach kapitalowych na okreslone cele, zmiany Statutu, zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, podziatu
nadwyzki bilansowej, konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyto co najmniej
2% uprawnionych cztonkéw Spoétdzielni. Zmiana statutu wymaga ponadto uchwaty podjetej
wiekszoscig 2/3 glosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem udzielenia
absolutorium i odwotania cztonka Zarzadu, wyboru i odwotania Czlonka Rady Nadzorczej. Na
zadanie 1/5 obecnych na Walnym Zgromadzeniu za si¢ glosowanie tajne réwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wickszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkéw Spoéldzielni uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu (bezwzgledna wigkszos$¢
glosow).

Glosowanie podczas Walnego Zgromadzenia przeprowadza si¢ w formie elektronicznej

wedlug nastepujacych zasad:

1) glosowanie elektroniczne od strony technicznej obsluguje profesjonalny podmiot
dziatajacy na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej ze Spotdzielnia,

2) czlonkowie i pelnomocnicy na czas Walnego Zgromadzenia otrzymujg mobilne urzadzenia
umozliwiajace elektroniczne oddanie glosu ,,za”, ,,przeciw” i ,,wstrzymuj¢ si¢”,

3) przed pierwszym glosowaniem przeprowadza si¢ gtosowanie probne wraz z pouczeniem o
sposobie gtosowania,

4) czas na oddanie glosu wynosi 20 sekund,

5) wyniki wy$Swietlane sg na ekranie projekcyjnym po zakonczeniu glosowania,

6) wyniki kazdego glosowania odnotowywane sg w protokole Walnego Zgromadzenia.

W przypadku braku technicznych mozliwosci przeprowadzenia gtosowania elektronicznego

glosowanie odbywa si¢ za pomoca mandatow (glosowanie jawne) lub kart do glosowania

(gltosowanie tajne) z udziatem komis;ji skrutacyjnej, ktora:

1) wybiera ze swojego grona przewodniczacego,

2) kolegialnie liczy glosy w trakcie glosowania jawnego i tajnego,

3) informuje Walne Zgromadzenie o wynikach,

4) sporzadza protokot, w ktérym odnotowywane sg wyniki kazdego gltosowania. Protokot
podpisuja wszyscy cztonkowie komisji. Cztonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu
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10.

odrebne zdanie. Protokot komisji jest odczytywany przez przewodniczacego i stanowi
zatacznik do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 82

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spoéldzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade¢ Nadzorcza.

Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —w ciggu sze$ciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli Ustawa Ilub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w Statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywotataby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe skutki, a
opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie
jest nadmierne.

Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej whasnosci lokalu.

§ 83

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

Walne Zgromadzenie wybiera sposrod czitonkow Spoldzielni prezydium w  skladzie:
przewodniczacy 1 sekretarz. Czlonkowie Zarzadu oraz petlnomocnicy Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia. Po dokonaniu wyboru prezydium
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie w sprawie porzadku obrad.
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. Walne Zgromadzenie moze jedynie zmieni¢ kolejnos¢ spraw z porzadku obrad.

. Glosowanie nad wyborem Prezydium i Komisji Walnego Zgromadzenia przeprowadza si¢
zwykla wigkszoscig gltosow.

. Walne Zgromadzenie wybiera w glosowaniu sposrod cztonkow Spoétdzielni 3-osobowy sktad
komisji skrutacyjnej na wypadek braku technicznych mozliwosci przeprowadzenia glosowania

elektronicznego (§ 81 ust. 7).

§ 83a

skreslono.

§ 83b

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje¢ udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania si¢. Na zarzadzenie
Przewodniczacego, zgloszenia powinny by¢ dokonywane na piSmie z podaniem imienia i
nazwiska. Za zgoda wigkszosci obecnych cztonkéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad
Kilku punktami porzadku obrad tgcznie.

Cztonkom Zarzadu i1 Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spoétdzielczej 1
Zwiazku Rewizyjnego w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona przyshuguje prawo zabrania glosu
poza kolejnosciag w przypadku, gdy w dyskusji konieczne jest ztozenie wyjasnienia badz
zajecie stanowiska w kwestii poruszonych spraw.

Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage uczestnikowi, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony. Nie stosujagcym si¢ do uwagi przewodniczacy moze odebra¢ glos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to przedstawicieli Zarzadu, Rady Nadzorczej, radcy prawnemu
Spotdzielni, Krajowej Rady Spoldzielczej 1 Zwigzku Rewizyjnego w ktorym Spoétdzielnia jest
Zrzeszona.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i1 gtosowania, a
w szczegdlnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnosci 1 sposobu uchwalania wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj méwcey,
jeden za i jeden przeciw wnioskowi. Gtosowania w sprawach formalnych przeprowadza sig
zwykta wigkszo$cig gtosow.

Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokotu powinny by¢
sktadane na pismie z podaniem imienia i nazwiska
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§ 83c

Cztonek Spotdzielni zainteresowany kandydowaniem do Rady Nadzorczej zglasza swojg
kandydatur¢ w formie pisemnej do Zarzadu, nie p6zniej niz na 7 dni kalendarzowych przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Liczba kandydatow jest nieograniczona. Podpisane
o$wiadczenie zawiera:

1) zgode na kandydowanie,

2) os$wiadczenie kandydata, ze nie zachodzg wobec niego przestanki wykluczajace wybor do
Rady Nadzorczej, w szczegolnosci o ktorych mowa w art. 15 § 3, art. 56 § 11 3 oraz art. 57
ustawy — Prawo spoldzielcze,

3) oswiadczenie kandydata o niezaleganiu z optatami wobec Spotdzielni na dzien zgloszenia.

Zarzad weryfikuje, czy kandydat nie posiada zaleglto$ci wobec Spoéidzielni. Oswiadczenia
kandydatow stanowia materiat dla Walnego Zgromadzenia i sg publikowane w czg¢$ci strony
internetowe] Spotdzielni dostgpnej wytgcznie dla cztonkow, nie pozniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci sg zobowigzani do osobistego udzialu w Walnym Zgromadzeniu, podczas ktoérego
przedstawiaja swoja kandydaturg oraz udzielaja odpowiedzi na pytania cztonkow Spotdzielni.

Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ z uwzglednieniem podzialu mandatéw na
poszczegoblne osiedla:

1) os. Albertynskie - 2 mandaty,

2) os. Kolorowe i os. Spotdzielcze -1 mandat,

3) 0s. Kosciuszkowskie - 2 mandaty,

4) os. Niepodlegtosci - 2 mandaty.
§ 83d

Przed przystagpieniem do wyboréw (glosowania), przewodniczacy informuje cztonkow
0 zasadach przeprowadzania wyborow zawartych w niniejszym Statucie.

Wybory przeprowadza si¢ w formie elektronicznej zgodnie z § 81 ust. 6 w nastepujacy sposob:

1) glosowanie przeprowadza si¢ nad kazdym kandydatem oddzielnie (,,za”, ,przeciw”,
Lwstrzymuje si¢”), w kolejnosci osiedli wynikajace; z § 83c ust. 4, w porzadku
alfabetycznym nazwisk kandydatow w danej grupie,

2) wyniki gtosowan nie moga by¢ wyswietlone, dopoki nie zakonczy si¢ ostatnie glosowanie
w wyborach do Rady Nadzorczej.

W przypadku braku technicznych mozliwosci przeprowadzenia gltosowania elektronicznego

stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) Wybory przeprowadza si¢ przy uzyciu kart wyborczych wedhug osiedli zgodnie z § 83c
ust. 4. Na kartach umieszczone s3 imiona 1 nazwiska kandydatow w porzadku
alfabetycznym wedtug nazwisk.

2) Glosujacy oddaje glos na wybranych kandydatow stawiajac w kratce znak ,,X”".

3) Glos jest niewazny, jesli:

a) liczba znakow ,,X” jest wigksza od liczby wolnych mandatow przystugujacych
danemu osiedlu,
b) nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat gtos.

4) Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji

skrutacyjnej. Po przeprowadzeniu glosowania komisja skrutacyjna oblicza glosy i
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sporzadza protokot, w ktorym wyniki glosowania na kazdego kandydata sa podane
oddzielnie. Protokét podpisuja wszyscy cztonkowie komisji.

5) Przewodniczacy komisji skrutacyjnej podaje oddzielnie liczbe glosow otrzymang przez
kazdego kandydata.

skreslony.
skreslony.
skreslony.
Cztonkami Rady Nadzorczej na kolejng kadencje zostaja kandydaci, ktérzy uzyskali
najwicksze ilosci gtosow w ramach mandatow, przystugujacych danemu osiedlu i jednoczes$nie

za ich wyborem glosowata wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu (wyborach).

8. W razie braku przeszkod formalnych, w przypadku, gdy w pierwszym gltosowaniu, nie wybrano

catego sktadu Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza dodatkowe

glosowanie. Do dodatkowego glosowania zostaja dopuszczeni kandydaci, ktorzy:

1) ubiegajac si¢ o ostatnie wolne miejsce mandatowe (w ramach mandatow przewidzianych do
obsadzenia w obrgbie danego osiedla) uzyskali jednakowe ilo$ci gtosow, a za ich wyborem
opowiedziata si¢ wigkszo§¢ ogodlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu (wyborach),

2) nie uzyskali wigkszosci  glosow  ogélnej liczby  czltonkdéw  uczestniczacych
w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu (w ramach mandatow przewidzianych
do obsadzenia w obrgbie danego osiedla), ale uzyskali najwicksza ilos¢ waznie oddanych
glosow; w  dodatkowym  glosowaniu  biorg udziat kandydaci w  ilo$ci
o jeden wigcej niz liczba mandatow do obsadzenia. W przypadku, gdy
o mandat ubiegaja si¢ kandydaci z jednakowa, najmniejsza ilosciag glosow,
do dodatkowego glosowania dopuszcza si¢ kazdego z nich.

9. W przypadku, gdy w dodatkowym glosowaniu nie wybrano catego sktadu Rady Nadzorczej,

ponowne glosowanie odbywa si¢ na kolejnym Walnym Zgromadzeniu.

10. skreslono.

§ 83e

Sprawy nie uregulowane w niniejszym statucie rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia
zgodnie z przyjetymi powszechnymi zasadami obradowania 1 obowigzujacymi
postanowieniami Statutu Spétdzielni 1 Prawa Spotdzielczego.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy oglasza
zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 84

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja przewodniczacy
I sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw Spotdzielni, Zwiazku
Rewizyjnego w ktorym Spoéltdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.
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Protokoty moga przeglada¢ czionkowie Spotdzielni w siedzibie Spoéidzielni. Obowigzkiem
Zarzadu jest zamieszczenie protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia oraz podjetych uchwat
na stronach internetowych Spoétdzielni, z zapewnieniem dostepu do nich wytacznie cztonkom
Spotdzielni.

Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 84a

skreslono.

B. RADA NADZORCZA.

§ 85

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad catosciag dziatalnosci Spoétdzielni.

§ 86

Rada Nadzorcza sklada si¢ z siedmiu cztonkow, wybranych przez Walne Zgromadzenie,
wylacznie sposrdd cztonkéw Spotdzielni, niezatrudnionych w Spotdzielni na podstawie
umowy o prace¢ i niewykonujacych odptatnie ustug na rzecz Spoétdzielni.

skreslono.

1) Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Kadencja rozpoczyna si¢ od momentu wyboru
tego organu na Walnym Zgromadzeniu i konczy si¢ na Walnym Zgromadzeniu odbywajacym
si¢ w trzecim roku od tej daty. Jezeli Walne Zgromadzenie zostanie zwolane po uptywie 3 lat
od momentu wyboru, mandaty cztonkéw Rady wygasaja z uptywem 3 lat.

2) Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spoéidzielni. Posiedzeniu
przewodniczy, do momentu wyboru przewodniczacego, cztonek Rady Nadzorczej najstarszy
wiekiem z obecnych na posiedzeniu.

Cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest dziata¢ wytacznie w interesie 1 dla dobra
Spotdzielni i jej cztonkéw oraz powinien odznaczaé si¢ duzg wiedzg z zakresu problematyki
spotecznej, gospodarczej i spotdzielczosci mieszkanioweyj.

Cztonkoéw Rady Nadzorczej obowiazuje zachowanie tajemnicy w sprawach zwigzanych z
wykonywaniem funkcji cztonka Rady Nadzorczej w sferach chronionych prawem 1 interesem
cztonkoéw Spotdzielni. Uchwaty i wnioski Rady Nadzorczej sa jawne z zachowaniem ochrony
danych osobowych wynikajacych z odrebnych przepisoéw.

Czlonkowie Rady Nadzorczej z danego osiedla sa obowigzani do uczestniczenia w zebraniach
Rady Osiedla 1 sktadania biezacej informacji na temat pracy Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz
podejmowanych uchwat.

§ 87
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
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3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru uzupetniajacego cztonka Rady Nadzorczej na okres do konca kadencji Rady
Nadzorczej.

Cztonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ tylko przez dwie kolejne kadencje. Ponownie
kandydowa¢ mozna po uplywie co najmniej jednej kadencji.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni oraz
osoby wykonujace odptatne ustugi dla Spétdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnia ustaje czlonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

§ 88

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie:

a) planéw ekonomiczno-finansowych,

b) planéw remontowych,

c) wysokosci stawek optat na pokrycie kosztow eksploatacji zaleznych od Spétdzielni,

d) wysokosci stawek optat na fundusz remontowy.

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan, oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem  przestrzegania — przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzaniec  kontroli nad  sposobem  zalatwiania przez  Zarzad
wnioskOw organow Spoldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych oraz wnioskowanie do Walnego
Zgromadzenia w sprawie udzielania absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu, lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu, oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach,

8) wybor i odwotywanie w formie uchwat czlonkow Zarzadu. Odwotanie czlonkéw
Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia,

9) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spétdzielni,

10) uchwalanie regulaminow:

a) Zarzadu,

b) Zebrania Osiedla,

c) Rady Osiedla,

d) komisji Rady Nadzorczej,

e) konkursu na stanowisko cztonka Zarzadu,

f) rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali,

g) przetargébw na dostawy, ustugi i prace remontowo-budowlane,

h) przetargéw na wynajem lokali uzytkowych i pomieszczen dodatkowych,

1) przetargdw na zbycie lokali mieszkalnych i garazowych,
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j) funduszy remontowych,

k) obowiazkow w zakresie napraw wewnatrz lokali,
I) udostepniania dokumentow,

m) porzadku domowego.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan

majatku spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 89

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ zwoluje, Zarzad
Spotdzielni w ciggu 14 dni od dnia wyborow.

Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnosci zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na miesigc.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ zwotane na wniosek Zarzadu, w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisemnego zgtoszenia wniosku.

Czlonek Rady Nadzorczej otrzymuje za dany miesigc wynagrodzenie uzaleznione od liczby
obecnosci na posiedzeniach. Jest ono obliczane wedlug wzoru:

suma cbecnosci

wynagrodzenie = podstawa = , -
suma posiedzen

gdzie:

1) podstawa to:
a) 40% — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
b) 35% (40% w przypadku, gdy brak Przewodniczacego lub Seckretarza Rady

Nadzorczej) — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

c) 40% — Sekretarz Rady Nadzorczej,
d) 30% — pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej
minimalnego wynagrodzenia brutto za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, obowigzujacego w danym
miesigcu;

2) suma obecnosci to suma obecnos$ci danego cztonka w danym miesigcu na posiedzeniach
Rady Nadzorczej, Prezydium i komisji, w ktorych brat udziat,

3) suma posiedzen to suma posiedzen Rady Nadzorczej, Prezydium i komisji, w ktorych
powinien bra¢ udziat.

Jesli w danym miesigcu cztonek nie bral udzialu w zadnym posiedzeniu, wynagrodzenia nie
wyplaca sig.

Wynagrodzenie za dany miesigc nie przystuguje cztonkowi Rady Nadzorczej, jezeli poprzez
nieusprawiedliwione opuszczenie posiedzenia Rady Nadzorczej spowodowat utrate kworum.

§ 90
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1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ zaproszeni cztonkowie Zarzadu oraz inni

zaproszeni goscie z gtosem doradczym, w tym Przewodniczacy Rady Osiedli.

. Rada Nadzorcza ma obowiazek zapraszania Przewodniczacych Rady osiedli, co najmniej raz na

kwartal oraz na kazde posiedzenic Rady Nadzorczej, jezeli w porzadku obrad uj¢to tematyke
dotyczacg osiedli a w szczego6lnosci planowania:

a) kosztow utrzymania i eksploatacji dla poszczegdlnych nieruchomosci

b) prac remontowych (modernizacyjnych) w nieruchomosciach.

. Cztonkowie Spoéldzielni moga uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady Nadzorczej bez prawa

zabierania glosu i zaklocania toku obrad. Ze wzglgdu na warunki lokalowe obradom Rady
Nadzorczej moze przystuchiwa¢ si¢ nie wigcej niz dwoch czltonkow  Spotdzielni
reprezentujacych nieruchomos$¢ z poszczegolnych Rad Osiedli.

§91
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza:
1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
2) Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
3) Sekretarz Rady Nadzorczej.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady Nadzorczej.

Prezydium Rady Nadzorczej nie jest wiadne do podejmowania uchwat.

§92

skreslono.

§93

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres jej dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat okre§la regulamin pracy Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

C. ZARZAD.
§ 94
1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom.
§ 95
1. Zarzad sklada si¢ z dwoch do trzech cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu.
2. Czlonek Zarzadu nie musi by¢ cztonkiem Spotdzielni.
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Cztonka Zarzadu wybiera 1 odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Cztonka Zarzadu
wybiera si¢ w drodze konkursu. Odwotanie cztonka Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza wymaga
pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonka Zarzadu, jesli nie
udzielito mu absolutorium.

Spotdzielnia reprezentowana przez dwoéch upowaznionych uchwata Rady Nadzorczej
cztonkow Rady Nadzorczej zawiera z czlonkiem Zarzadu umowe o pracg. Warunkiem
zawarcia z czlonkiem Zarzadu umowy o prac¢ na czas nieokreslony jest co najmniej
12-miesigczne pelnienie funkcji cztonka Zarzadu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Victoria”
w Krakowie oraz uzyskanie przez niego absolutorium na Walnym Zgromadzeniu.

skreslono.

Odwotanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest
$wiadczenie pracy.

W razie odwolania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoéldzielni na podstawie powotania
prawo zwolnienia go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 96

Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czitonek
Zarzadu i petnomocnik.

Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1. sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztoZzone w jej lokalu jednemu z cztonkoéw
Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarczg spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej
w formie uchwaty.

§97

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Zarzad sporzadza 1 sktada do badania i oceny Radzie Nadzorczej okresowe sprawozdania z
wykonania planéw. Bilans i sprawozdanie roczne przedstawia do zatwierdzenia przez Walne

Zgromadzenie.
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D. POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA ZARZADU I RADY NADZORCZEJ.
§98

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. skreslono.

3. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu nie dluzszego
niz trzy miesiace.

4. Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie
jego dotyczacych.

§99

1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych, prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Na
te okolicznos¢ sktadajg stosowne o§wiadczenia na pismie.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ do odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 1 1 2 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorcze;.

4. W przypadku okreslonym w ust. 3 w terminie szeSciu tygodni od daty podjecia uchwaly
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie, ktore rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 100

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoéidzielni lub pelnomocnikami Zarzadu, oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku malzenskim
albo w stopniu pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 101
Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec spoldzielni za szkod¢ wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba
Ze nie ponosi winy.
E. ZEBRANIE OSIEDLA | RADA OSIEDLA.

§ 102

1. Czlonek Spoétdzielni moze naleze¢ tylko do jednego Zebrania Osiedla. Cztonek dysponujacy
prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach Spoéidzielni sktada do akt
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cztonkowskich pisemne o$wiadczenie, do ktorego Zebrania Osiedla zamierza naleze¢. W
przypadku nie ztoZenia o$wiadczenia o zaliczeniu cztonka do Zebrania Osiedla decyduje Rada
Nadzorcza.

W Zebraniu Osiedla uczestnicza cztonkowie wedtug kryterium miejsca zamieszkania lub
miejsca polozenia lokalu. Cztonkowie posiadajacy tytul prawny do garazu a nie zamieszkali w
zasobach Spoétdzielni sg przydzieleni do poszczegolnych cztonkowskich Zebran Osiedli wedtug
miejsca potozenia garazu.

Podziat cztonkdéw na Zebrania Osiedli jest nastepujacy:
1) - os. Kosciuszkowskie,

2) —os. Albertynskie,

3) - os. Niepodlegtosci,

4) - os. Kolorowe i Spotdzielcze.

Zebranie Osiedli zwotuje Zarzad Spotdzielni w razie potrzeby, co najmniej w celu wyboru Rad
Osiedli, zawiadamiajac cztonkéw danego Zebrania poprzez wywieszenie ogltoszenia na tablicy
ogloszen w budynkach spotdzielczych co najmniej na 14 dni przed datg Zebrania, z podaniem
miejsca, terminu 1 porzgdku obrad.

Zebranie Osiedla zwotuje Zarzad, w terminie dwoch tygodni, rdwniez na zadanie:
1) co najmniej 10% czlonkow grupy danego Zebrania

2) Rady Nadzorczej

3) co najmniej 60 % cztonkéw Rady Osiedla.

Zadanie musi by¢ wniesione na pi$émie z podaniem celu zebrania.

Uprawnieni do zadania zwolania zebrania osiedla w mysl ust. 5 moga réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem do Zarzadu co najmniej na 4 dni przed ustalonym terminem tego zebrania.

Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy w Zebraniu tylko jednego Osiedla i przysluguje mu
jeden glos.

§103

Do uprawnien Zebrania Osiedla nalezy:

1) wyrazanie swojej opinii i zglaszanie do wlasciwych organéw Spoétdzielni wnioskow w
sprawach Spotdzielni, a zwlaszcza we wspolnych sprawach czlonkdéw Zebrania Osiedla.

2) opiniowanie zatozen do planow gospodarczych w zakresie dotyczacym osiedla.

3) wybor Rady Osiedla.

Organ Spotdzielni, do ktorego kierowana jest opinia lub wniosek okreSlony w ust. 1
obowigzany jest te opini¢ lub wniosek rozwazy¢ i o sposobie jego zatatwienia badz realizacji

powiadomi¢ Zebranie Osiedla lub Rad¢ Osiedla

§ 104

Tryb obradowania okresla regulamin obrad Zebrania Osiedla uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 105

1. Zebranie Osiedla wybiera Rade Osiedla.
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. llo$¢ cztonkéw Rady Osiedla powinna uwzglednia¢ ilo$¢ czlonkéw Spotdzielni, faktycznie
posiadajacych prawa do lokali na terenie osiedla. Podzial mandatow nastepuje w stosunku jeden
przedstawiciel nieruchomo$ci na 40 czlonkéw, posiadajacych prawa do lokali w danej
nieruchomos$ci. Musi by¢ spetniony warunek, ze kazda nieruchomos$¢ posiada przynajmniej
jednego przedstawiciela nieruchomosci. Przy liczbie cztonkow w nieruchomosci wigkszej od 40,
ilo$¢ mandatow wynosi:

1) od 60 do 99 cztonkéw — 2 mandaty,

2) od 100 do 139 cztonkow — 3 mandaty,

3) od 140 do 179 cztonkow — 4 mandaty,

4) od 180 do 219 cztonkéw — 5 mandatow,

5) od 220 do 259 cztonkow — 6 mandatow, itd.
[lo§¢ cztonkow posiadajacych prawa do lokali w danej nieruchomosci ustala si¢ na dzien
pierwszego stycznia roku, w ktorym odbywaja si¢ wybory.

. Kadencja cztonkow Rady Osiedla trwa 3 lata i rozpoczyna si¢ od 1 stycznia po przeprowadzeniu
wyboroéw do Rad Osiedli przed koncem poprzedniego roku kalendarzowego.

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uplywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany 1 konczy si¢
31 grudnia, w roku dokonywanych wyborow do Rad Osiedli.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek:
1) rezygnacji,

2) ustania cztonkostwa,

3) utraty praw do lokalu w okres$lonej nieruchomosci,

4) odwotania przez Zebranie Osiedla, ktore go wybrato.

. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Osiedla przed uplywem kadencji, Zebranie
Osiedla dokonuje wyboru uzupetiajacego, ktory odbywa si¢ na kolejnym najblizszym Zebraniu
Osiedla.

. W przypadku ztozenia wniosku o odwotanie, zgodnie z ust. 5 pkt 4, Zarzad zwotuje Zebranie
Osiedla w terminie czterech tygodni od dnia zloZzenia wniosku, w celu jego rozpatrzenia.
Whniosek o odwotanie cztonka Rady Osiedla, wybranego z okreslonej nieruchomosci, moze
ztozy¢ kazdy cztonek Spotdzielni, posiadajacy prawa do lokalu w tej samej nieruchomosci, pod
warunkiem uzyskania poparcia przez co najmniej szesciu cztonkow Spotdzielni, zamieszkatych
w danej nieruchomos$ci. Wniosek o odwolanie powinien by¢ ztozony do Zarzadu Spoétdzielni na
pisSmie, z uzasadnieniem. Odwotanie cztonka Rady Osiedla nastgpuje w glosowaniu tajnym,
zwykta wigkszo$cig gtosow.

. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy opiniowanie spraw dotyczacych osiedla:
1) rozpatrywanie przedkladanych przez Zarzad:

a) rozliczen przychodéw i kosztow utrzymania i eksploatacji dla nieruchomosci objetych
dziataniem Zebrania Osiedla za okresy potroczne,

b) miesigcznych zestawien wykonanych ustlug konserwacyjnych i napraw w danej
nieruchomosci przez Grupe Konserwacyjno-Remontowa.

2) przedktadanie Zarzadowi i Radzie Nadzorczej:

a) propozycji prac remontowych dla poszczegolnych nieruchomosci do ujecia w planie
remontOw na nastgpny rok , z uwzglednieniem ilo§ci wnoszonych $rodkow finansowych na
fundusze remontowe tych nieruchomosci ,

b) opiniowanie planow gospodarczo — remontowych dla nieruchomosci objetych dziataniem
Rady Osiedla, przedtozonych przez Zarzad,
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¢) wnioskow o utworzenie funduszu celowego, w ramach funduszu remontowego, dla
okreslonej nieruchomosci z przeznaczeniem na sfinansowanie dodatkowych prac
remontowych po uzyskaniu akceptacji od wigkszo$ci cztonkéw posiadajacych prawa do
lokali potozonych w tej nieruchomosci,

d) propozycji spraw do uj¢cia w porzadku obrad najblizszego Zebrania Osiedla,

e) zadania zorganizowania spotkania z czlonkami zamieszkalymi w okreslonej(ych)
nieruchomosci(ach) z podaniem celu i1 terminu zebrania.

3) opiniowanie spraw zwigzanych z wynajmowaniem lokali przeznaczonych na dziatalno$¢
gospodarcza w nieruchomosciach objetych dziataniem Rady Osiedla.

4) opiniowanie decyzji dotyczacych dzierzawy lub zbycia terenu znajdujacego si¢ na obszarze
objetym dzialaniem Rady Osiedla lub z nim sgsiadujgcego, o ile nie stanowi on terenu
dziatania innej Rady Osiedla.

5) opiniowanie firm sprzatajacych nieruchomosci.

6) przekazywanie do Zarzadu lub Rady Nadzorczej uwag dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni

7) uczestniczenie w okresowych przegladach zasoboéw mieszkaniowych 1 terenow objetych
dzialaniem Rady Osiedla.

8) rozpatrywanie i opiniowanie innych spraw przekazywanych indywidualnie przez Zarzad lub
Rade¢ Nadzorcza.

9. Rada Osiedla wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Zastgpce Przewodniczacego i
Sekretarza. Z posiedzenia Rady Osiedla Sekretarz sporzadza protokot.

10. Posiedzenia Rady Osiedla zwotuje jej Przewodniczacy i winny odbywac si¢ przynajmniej raz na
kwartat.

11. Do uczestniczenia w posiedzeniach Rady Osiedla zobowigzani sg cztonkowie Rady Nadzorczej
danego osiedla i sktadania biezacej informacji na temat pracy Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
podejmowanych uchwat.

12. Szczegotowy zakres dziatania Rady Osiedla oraz tryb jej obradowania okresla regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL IX GOSPODARKA SPOLDZIELNI.
§ 106

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spotdzielni.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw ekonomiczno-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ tak, ze réznica mi¢dzy kosztami, a dochodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej
gospodarki w roku nast¢pnym.

4. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza i osiggac z tego tytutu dochody.
Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkow.
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5.

1.

Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym swoim majgtkiem.
§ 107

Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wplat przez cztonkow
wktadéw budowlanych i mieszkaniowych.

Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:
1) fundusz remontowy wyodrebniony poszczegdlnych nieruchomosci powstajacy:
a) z odpisbw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi lokali
zajmowanych na podstawie lokatorskiego i wtasnos$ciowego prawa do lokalu,
b) =z wptat wlascicieli posiadajgcych odrebng wilasnos¢ lokali, bedacych cztonkami
Spotdzielni,
C) z wpflat wiascicieli posiadajacych odrgbng wtasnos¢ lokali, nie bedacych cztonkami
Spotdzielni
2) fundusz remontowy celowy na wniosek poszczegolnych nieruchomosci powstajacy:
a) z wplat czlonkow Spoldzielni zajmujacych lokale na podstawie lokatorskiego i
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz uméw najmu,
b) =z wptat wlascicieli posiadajacych odrgbng wilasnos¢ lokali, bedacych cztonkami
Spotdzielni,
C) z wplat wihascicieli posiadajacych odrebng wiasnos¢ lokali, nie bedacych cztonkami
Spotdzielni
3) fundusz remontowy Spoétdzielni jako cato$¢ powstajacy:
a) skreslono,
b) skreslono,
C) przychoddéw z majatku Spotdzielni,
d) zinnych Zrédet finansowania,
4) fundusz $wiadczen socjalnych tworzony wedtug odrgbnych przepisow.

3. Spoéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze wlasne. Fundusze te sa tworzone uchwalami Walnego

Zgromadzenia.

4. Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 2 okresla regulamin

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 108

Spotdzielnia prowadzi pelng rachunkowo$¢ i1 sporzadza sprawozdania na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla Polityka Rachunkowosci,
w ktorej zawarty jest Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 109

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
1 moze by¢ przeznaczona na:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz remontowy Spotdzielni,

3) dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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2. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszu zasobowego do wysokos$ci zgromadzonych na ten cel
srodkdw, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z innych funduszy Spoéidzielni, w
nastepujacej kolejnosci:

1) z funduszu udziatowego,
2) z funduszu remontowego,

3. Na inne cele niz pokrycie strat bilansowych moze by¢ przeznaczona jedynie taka czg$¢
funduszu zasobowego, ktora przewyzsza wysokos¢ wniesionych udziatow obowigzkowych.

4. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
§ 110

1. Roczne sprawozdania finansowe spotdzielni podlegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdania finansowe podlegaja badaniu w trybie i wedlug zasad w odrgbnych
przepisach.

§ 111
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada

si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

DZIAL. X LUSTRACJA.
§ 112

1. Spoéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie,
podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodarnosci 1 rzetelnosci catosci jej dziatania.
Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Lustracj¢ przeprowadzaja wiasciwe zwiazki rewizyjne, o ile Spoétdzielnia jest w nich
zrzeszona. Jezeli Spoéldzielnia nie jest zrzeszona, zleca odptatne przeprowadzenie lustracji
wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spotdzielczej.

§113

1. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.

2. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

3. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

4. Zarzad obowigzany jest na zadanie czlonka Spoétdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokoét z
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
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Dzial XI PODZIAL SPOLDZIELNI
§114

Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej
bezwzgledna wigkszoscig glosow w ten sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa
Spoétdzielni.

Dzial XII PRZEPISY KONCOWE.
§ 115

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

§ 116
skreslono.

§ 117

Statut niniejszy uchwalono uchwatg Zebrania Przedstawicieli nr 16/2006 z dnia 30 wrze$nia 2006 r.
Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwalg Zebrania Przedstawicieli nr 164/2011 z dnia
9 kwietnia 2011 r.

Statut zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 23.12.2006 r. numer wpisu w
pozycji rejestru 21 syg. sprawy: KR.XI NS - REJ.KRS/027353/06/640.

Zmiany do niniejszego Statutu zarejestrowano w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 27.05.2011
roku, numer wpisu w pozycji rejestru 38 syg. sprawy: KR.XI NS - REJ.KRS/008154/11/882 oraz w
dniu 03.08.2011 roku, numer wpisu w pozycji rejestru 40 syg. sprawy: KR.XI NS -
REJ.KRS/016141/11/223.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono uchwala Walnego Zgromadzenia nr 6/2012 z dnia 30
czerwca 2012 r,. zarejestrowano w dniu 07.11.2012 roku, numer wpisu W pozycji rejestru 45, sygn.
sprawy: KR.XI NS — REJ.KRS/025746/12/773.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono uchwatami Walnego Zgromadzenia nr 4/2013, 5/2013,
6/2013, 8/2013, 10/2013 i 12/2013 w dniu 7 listopada 2013 r., zarejestrowano w dniu 19.12.2013
roku, numer wpisu w pozycji rejestru 49, sygn. sprawy: KR.XI NS — REJ.KRS/030156/13/143.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 10/2016 z dnia 4

czerwca 2016 r., zarejestrowano w dniu 09.09.2016 roku, numer wpisu w pozycji rejestru 58, sygn.
sprawy: KR.XI NS — REJ.KRS/025769/16/630.
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Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 7/2017 z dnia 10
czerwca 2017 r., zarejestrowano w dniu 26.10.2017 roku, numer wpisu w pozycji rejestru 62, sygn.
sprawy: KRS.XI NS — REJ.KRS/037673/17/596.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 10/2018 z dnia
9 czerwca 2018 r. zarejestrowano w dniu 09.07.2018 roku, numer wpisu W pozycji rejestru 67,
sygn. sprawy: KRS.XI NS — REJ.KRS/021212/18/435.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwalg Walnego Zgromadzenia nr 3/2023 z dnia
4 lutego 2023 r. zarejestrowano w dniu 22.02.2023 roku, sygn. sprawy: KRS.XI NS -
REJ.KRS/005240/23/852.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 16/2023 z dnia
3 czerwca 2023 r. zarejestrowano w dniu 28.07.2023 roku, sygn. sprawy: KRS.XI NS -
REJ.KRS/021809/23/513.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 3/2024 z dnia
25 maja 2024 r. zarejestrowano w dniu 22.08.2024 roku, sygn. sprawy: KR.XI NS-
REJ.KRS/19717/24/495.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 4/2024 z dnia
30 listopada 2024 r. zarejestrowano w dniu 06.02.2025 roku, sygn. sprawy: KR.XI NS-
REJ.KRS/2964/25/598.

Zmiany do niniejszego Statutu uchwalono Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 5/2025 oraz

Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 6/2025 z dnia 28.06.2025 r. zarejestrowano w dniu
30 lipca 2025 roku, sygn. sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/027314/25/756
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