REGULAMIN

rozliczania kosztéw gospodarki
lokalami mieszkalnymi, garazami, lokalami uzytkewymi

stanowiacymi wlasno$é Spoldzielni Mieszkaniowej ,, VICTORIA”

i lokalami stanowigcymi mienie innych 0s0b
oraz ustalania oplat za uzywanie tych lokali

Postanowienia ogdlne.

§1

Regulamin powstal na podstawie:

1)

2)

3)
4)

3)
6)

7

Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej .. Victoria™.

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych z podZniejszymi
zmianami,

ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spéldzicleze z péniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw. mieszkaniowym zasobie
gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego z pozniej szymi zmianami.

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnodei lokali z pdZniejszymi zmianami.

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pdzniejszymi
zmianami.

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne Z pbznicjszymi zmianami.

lekroé w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

)

6)

7

Spéldzielni -- nalezy przez to rozumice Spéldzielnie Micszkaniows Victoria™ z siedzibg
31-858 Krakow os. Kosciuszkowskie 5.

njeruchomodei — nalezy przez to rozumieé ezgéé powierzchni ziemskiej stanowigee]
odrebny przedmiot wlasnosci (grunty). budynki trwale 2z gruntem zZwigzane
(nieruchomosci budynkowe) fub czegei takich budynkow (lokale), jezeli na podstawie
przepisow szezegblnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci.

nieruchomogci wspdlnej - nalezy przez 10 rozumieé grunt oraz czgéci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali,

lokalu (w rozumicniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych art. 2 ust. 1) — nalezy
przez to rozumiec samodzielny lokal mieszkalny. a takze lokal o innym przeznaczeriu.
o kitérym mowa w przepisach ustawy 2 dnia 24 czerwea 1994 1. o whasnosci lokali
z pbZniejszymi zmianami.

lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest
rownicz pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dzialalnodci w dziedzinie
kultury i sztuki.
pomieszezeniu p
podstawie tytulu prawnego do lokalu. stanowigce czgsé sk
niego bezposrednio nie przylegaly lub byly poloZone w granicac

gruntowej poza budynkiem (np. piwnica. strych. komérka). _ _
wartosci rynkowej — nalezy przez 10 rozumieé wartosé okreslong na podstawie przepisow

dzialu 1V rozdziatu I ustawy o gospodarce nieruchomoséciami z dnia 21 sierpnia 1997 1.
7 pbZniejszymi zmianami.
1 fL -

rzynaleznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia zajmowane na
ladowg lokalu, chocby nawet do
h nieruchomodci



akr

et XY )

8) dysponent lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ czlonka Spéldzielni, wiasciciela lokalu nie
bedacego czlonkiem Spéldzielni, osobe nie bedgeq czlonkiem Spoéldzielni, ktorej
przysiuguje spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, najemee i osobg zajmujaca lokal
bez tytulu prawnego do lokalu, jak rowniez kazdg osobe fizyezng lub prawng posiadajacg
odrgbng wlasnos$é lokalu potwierdzona odpisem z Ksiegi wieczystej,

9) WMK - Wodociggi Miasta Krakowa,

10) MPEC — Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej.

Postanowicnia wstepne.

§2

Regulamin okresla koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych i ustala zasady oplat ponoszonych
przez dysponentéw lokali,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§3

[. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzieleze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spoldzicleze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
i garazy oraz miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych oraz osoby
nie bedgce czlonkami Spoidzielni, kidrym przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach w czesciach przypadajgcych na ich lokale, na
pokrycie:

1) kosztdw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktérych te lokale sa polozone,

2) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigeych mienie poszezegdlnych
osiedli Spéldzielni przeznaczonych do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla,

3} kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ei stanowigcych mienie wspdlne
Spétdzielni przeznaczonych do korzystania przez okre§lone nieruchomosci.

4) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowigcych mienie wspdlne
Spoldzielni,

5) zobowigzan Spéldzielni z tytulu kosztdw procedur 1 postgpowania wewngirz-
spéldzielczego.

2. Czonkowie Spoéldzielni bgdacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w wydatkach

zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3} kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie poszczegdlnych
osiedli Spdldzielni przeznaczonych do korzystania przez nieruchomos$ei danego osiedla,

4) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie wspolne Spéldzielni
przeznaczonych do korzystania przez okreslone nieruchomosci

5) eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie wspéine Spéldzielni,

6) zobowigzaniami Spoéldzielni z tytulu kosztéw procedur i postgpowania wewnatrz-
spoldzielezego.

3. Wilasciciele lokali nie bgdacy czionkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei wspolnych,



3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przeznaczone
do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla

4) cksploatacjy 1 utrzymaniem nieruchomosci  stanowigeych mienie  Spaldzielni
przeznaczonych do korzystania przez okreslone nicruchomosci.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw spoldzielni. wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami spéldzielni oraz osob
niebedacych czlonkami spéldzielni. ktory przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokali.

Za oplaty. o ktérvch mowa w pkt. 1 — 4 solidarnie z cztonkami Spoldzielni lub wiadcicielami

lokali nie bedgeymi czionkami Spéldzielni odpowiadajg:

1) stale zamieszkujgce z nimi osoby pelnoletnie. z wyjatkiem peinoletnich zstgpnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu. a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2) osoby nie bedgce czlonkami Spéldzielni. ktorym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spoldzielni obejmujg:

1) koszty utrzymania lokali uzytkowych stanowigeych wlasnoéé Spoldzielni. do ktorych
zalicza sie lokale zajmowane na podstawie umowy najmu i bez tytutu prawnego.

2) koszty mienia wspélnego Spoldzielni.

3) koszty mienia Spéldzielni. przeznaczonego do korzystania przez nieruchomosci danego
osiedla. Przez nieruchomosci te nalezy rozumie¢ mienie stanowiace wiasnoé¢ Spoldzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce na okreslonym
osiedlu, Chodniki. drogi wewnatrz-osiedlowe, ciggi pieszo-jezdne. miejsca postojowe
(infrastruktura techniczna), zielence. obeigzajg niernchomosci osiedla. ktérym one stuza.

4} koszty mienia Spoldzielni. przeznaczonego do korzystania przez okreslone nieruchomosci.
Przez nicruchomosei te nalezy rozumiec micnie stanowigce wlasnosé Spoldzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez 0soby zamieszkujace w okreslonych
nieruchomosciach, Chodniki. drogi wewnatrz-osiedlowe. ciggi pieszo-jezdne, miejsca
postojowe (infrastruktura techniczna). zielefice obciazaja nieruchomoéei, ktorym one

stuzg.

Wykaz nieruchomosci obejmujacy numery ewidencyjne dzialek zakwalifikowanych jako
mienie wspolne Spéldzielni. dzialek zakwalifikowanych jako mienic Spéldzielni przeznaczone
do korzystania przez nieruchomogci danego osiedla i dzialek sakwalifikowanych jako mienic
Spoldzielni przeznaczone do korzystania przez okreslone nieruchomogci ustalony jest na
podstawie uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie.

§4

Do wydatkéw. o ktérych mowa W § 3 zalicza si¢ koszty eksploatacji i utrzymania lokalu
mieszkalnego. lokalu uwrytkowego | garazu. w tym m.in.: '

a) koszty dostawy energii cicpinej na cele ogrzewania i cieplej wody uzytkowe].

b) koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia sciekow.

¢) koszty wywozu nicczystodci stalych.
d) podatek od nieruchomosei dotyczacy

przynaleznego.

danego lokalu mieszkalnego i pomieszczenia




2. Do wydatkéw, o ktérych mowa w § 3 zalicza sie koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdinych, w tym:

b)

koszty dostawy energii cieplne] na cele centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej,
koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $cickdw,

koszty energii elektrycznej nieruchomosei wspoinych,

koszty utrzymania czystosci nieruchomosei wspoinych,

koszty utrzymania zieleni,

podatek od nieruchomosci i oplate za wieczyste uzytkowanie gruntéw liczong dla dziatki
wyodrebnionej dla danego budynku,

koszty ubezpieczenia majgtkowego,

koszty konserwacji i remontdw czesei wspélnych nieruchomosei,

koszty przegladéw technicznych budynkdw,

koszty ustug kominiargkich,

koszty eksploatacji dzwigdw osobowych,

koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng.

3. Do wydatkéw, o ktérych mowa w § 3 zalicza si¢ koszty ecksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, w tym:
a) koszty eksploatacji i o§wietlenia terenu,

b)

c)
d)

e)
f)
g)

podatek od nieruchomosei gruntowej i oplata za wieczyste uzytkowanie dotyczgea dziatek
Spéldzielni nie przypisanych do poszezegdlnych budynkdw, a niezbgdnych do wlasciwego
funkcjonowania Spélidzielni,

koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spoldzielni,

koszty napraw i konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drég i chodnikéw,
elementéw malej architektury,

koszty pozostale zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spéldzielni,

koszty zarzgdu nieruchomosciami Spéldzielni

inne koszty wynikajace z obowigzujgcych przepisow i biezacej dzialalnosci Spoldzielni.

4, Pozytki i przychody:

a)

b)

z nieruchomosci wspoinej sluzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg
i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nicruchomosei wspélnej w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy,

z nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni, a w szezegdlnoscei z tytutu najmu lokali
uzytkowych, Spéldzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie czedci wydatkéw okreslonych w
ust.3. (dotyczy tylko mienia wspolnego Spéldzielni w przeliczeniu na 1 m* powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy),

najemcy lokali, wiasciciele lokali nie bgdgcy czlonkami Spéldzielni i osoby nie bedgce
czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu
nie czerpia korzysci z pozytkéw i innych przychodéw wymienionych w lit. b).

Zasady ustalania clementdw rozliczeniowych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§5

1. Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w § 2 ustala si¢ na podstawie planu ekonomiczno-
finansowego na dany rok oraz w oparciu o plany kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi przewidywanymi na dany rok a przypadajagcymi na poszczegélne
nieruchomosci z uwzglednieniem jednostek rozliczeniowych: 1 m? powierzehni uzytkowej, 1
m? zuzytej wody, udzialu w nieruchomosei wspdlnej, jednej osoby korzystajacej z lokalu, a w

4



przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe spelniajace wszelkie normy — wskazar
tych urzgdzen.

2. Wydatki. o ktorych mowa w § 4 53 ewidencjonowane na poszczegbine nieruchomosci.

3. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki sasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu oplat
pdzie jednostky rozliczeniowa jest 1 m?, stosuje sie nastepujace zasady:
1) do powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego i garazu wlicza sig powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenic i
sposdb uzytkowania. stuzgcych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika, a8 w
szczegolnosci: pokoje. kuchnie. spizarnie. przedpokoje. hole. korytarze, lazienki. toalcty
oraz powierzchnie zajgte przez meble wbudowane lub obudowane.

2) za powierzchnig uzvtkowg lokalu mieszkalnego nie uwaza si¢ powierzchni balkonow.
taraséw i loggil. antresoli. pralni. suszarni, wozkowni. strychow. piwnic.

4. Powicrzchnia lokalu uzytkowego okreélona jest w umowie najmu.

5. Powierzchnic pomieszczen sluzaeych kilku uzytkownikom (np. wspolne wezly ganitarne)
dolicza sie w proporcjonalnych czedeiach do powierzchni poszczeg6lnych lokali.

§6

Wiascicielom lokali wyodrgbnionych pizystuguje udziat w nieruchomosei wspolnej:

1) udzial wiascicicla lokalu wyodr¢bnionego W nieruchomosci  wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz 2 powierzchnig pomieszczefl
przynaleznych do lacmej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczcniami do nich przynaleznymi.

2) udzial Spoldzielni jako wladciciela samodziclnych lokali niewyodrebnionych  w
nieruchomogéci wspdinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z
powierzchnig pomieszczeit przynaleznych do lacznej powierzehni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pornieszezeniami do nich przynaleznymi.

3) wcelu umozliwienia wyznaczenia udzialu (zgodnie z § 6 pkt.
dziatajac zgodnie z usiawg o spbldzielniach mieszkaniowych, dokonaia okreslenia dla
kazdego samodzielnego lokalu jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig

pomieszczen do niego przynaleznych.

1) i 2). Spoldzielnia

§7

GZM i przy ustalaniu innych oplat. gdzie jednostka rozliczeniowa
de naliczania oplat od ilodci 0s0b

Spoldzielnig w oparciu

1. Przy rozliczaniu kosztow
jest .osoba samieszkala w lokalu™, stosuje sie zasa
zamieszkatych w danym lokalu wediug ewidencji prowadzonej przez
o odwiadczenie zlozone przez dysponenta lokalu.

2. QOsoby zamicszkale w {okalu mieszkalnym — sg to osoby sameldowane w nim na pobyt staly
lub czasowy oraz osoby faktycznie w lokalu zamieszkujgee.

3. Dysponent jokalu jest zobowigzany powiadoni¢ administracj¢ Spoldzielni pisemnie W formie
oéwiadezenia o zmianach dotyczacych ilodci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu .

ujacych w lokalu. wlaéciciel lokalu sklada

4. W przypadku zmiany ilodci osob zamieszk )
iloéci osob a Spotdzielnia dokona stosowne]

niezwlocznie pisemne oéwiadczenie o zmianie




I

korekty wysokosci obcigzen od nastgpnego miesigea po zgloszeniu zmiany w Dziale
Administracji Spéldzielni.

5. skreslono

6. Jezeli mieszkanie nie jest zamieszkiwane, oplaty zalezne od ilosci 0s6b pobiera sig jak od
jednej osoby, a w odniesieniu do oplat niezaleznych od Spoéldzielni stosuje si¢ zasady
wynikajgce z przepiséw obowigzujagcych w tym zakresie.

7. ‘W odniesieniu do oplat zaleznych od Spoldzielni, w przypadku ujawnienia faktu nie zgloszenia
zamicszkiwania w lokalu wickszej ilosci oséb, Spoldzielnia jest uprawniona do podwyzszenia
oplat liczonych od ilosci oséb zamieszkalych o 100% wstecz za trzy miesigce od ujawnienia
powyzszego faktu, a w odniesieniu do oplat niezaleznych, oplaty te pobierane s3 zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§8

Rozliczenie kosztéw GZM dla poszezegblnych nieruchomodcei dokonuje sig na podstawie wskazan
urzgdzen pomiarowych:

1) WMK - dla okreslenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $cickéw w budynkach,

2) MPEC - dla okredlenia kosztow cenfralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody
uzytkowej w budynkach,

3) Dostawcy encrgii elektryczne] — dla okreslenia kosztéw zuzycia energii elektrycznej
w czesci wspdlnej budynku,

4) wodomierzy zainstalowanych w lokalach oraz w szafkach z wodomierzami centralnej
cieplej wody uzytkowej stuzacych do ustalania wysokosci oplat za zuzyta wodg przez
poszczegodlne lokale zgodnie z §10 ust. 2, §13 ust.4, §14 pkt. 2), §15 ust. 2 Regulaminu
oraz ponizszymi zasadami:

a) dysponent lokalu jest uzytkownikiem zamontowanych wodomierzy w lokalu,
odpowiada za ich stan techniczny i uzytkowanie,

b) Spdldzielnia zobowigzana jest do przeprowadzenia wymiany lub legalizacji
wodomierzy raz na 5 lat zgodnie z obowigzujageymi w tym zakresie przepisami
z  Tunduszu remontowego nieruchomosci,

¢) wszelkie naruszenie plomb, ingerencja w prace wodomierza lub samowolny demontaz
wodomierzy jest rownoznaczne z odstgpieniem Spéldzielni od naliczania zuzycia
wody w oparciu o wskazania wodomierzy i powoduje rozliczanie wedlug stawki
obowiagzujacego ryczaltu,

d) Dysponent lokalu zobowigzany jest do udostgpmienia Iokalu po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu, w celu dokonania kontrolnego odczytu wodomierzy jak
i kontroli stanu technicznego instalacji wodociggowej. W przypadku odmowy
skontrolowania stanu licznika i stanu instalacji wodociggowej w lokalu, Spéldzielnia
odstapi od naliczania zuzycia wody w oparciu o wskazania wodomierza i bedzie
rozliczaé lokal jak lokal nicopomiarowany, o czym dysponent lokalu zostanie
powiadomiony pisemnie,

e) w przypadku koniecznodci wykonania robét w lokalu uzasadniajgeych
rozplombowanie wodomierza, powyzsze prace nalezy zglosié w Spdldzielni.
Pracownicy Spoldzielni dokonajg odezytu wodomierza przed rozplombowaniem i po
ponownym zaplombowaniu oraz dokonaja kontroli instalacji wodociagowej,

f) na zgdanie Spoldzielni dysponent lokalu jest zobowigzany do  udostepnienia
wodomierzy zainstalowanych w lokalu celem dokonania odezytu w okreslonych

terminach zgodnie z weze$niejszym zawiadomieniem.
A
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Ewidencja i rozliczanic kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
§9

Spoldzielnia prowadzi dzialalnoéé na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

korzysci czlonkom Spéldzielni.

Spoldzielnia prowadzi dzialalnoéé na podstawie rocznych planow ekonomiczno-
gospodarczych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spotdzielnia prowadzi dziatainosé tak. ze réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoldzicini zwigksza odpowicdnio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

Spéldzielnia odpowiada 72 swoje zobowigzania calym majgtkiem.

Koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego, lokalu uZytkowego i garazu,

§ 10

1. Koszty centralnego ogrzewania.

1. calkowite koszty zakupu energii cieplnej od MPEC dla realizacji centralnego ogrzewania
obejmujg:
a) oplate stala. na ktora skladajg si¢ opfaty:
- 7a moc zaméwiong. stanowigeg iloczyn wielkoéci zapotrzebowania ciepla
dla danego budynku i ceny 1 MW za moc zamowiong w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej.
- za przesyl. stanowiacg iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla
danego budynku i ceny 1 MW 2a przesy! energii cieplnej
w okresie rozliczeniowym dla danej grupy tary fowej.
- abonamentowa,
b) oplatg zmienng. na kiorg skladajg si¢ oplaty:
- 7a zuzyta energie dla centralnego ogrzewania, stanowiaca iloczyn dostarczoncgo
ciepla w sezonie grzewczym wedlug wskazan cieplomierza W wezle ciepinym
i ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC satwierdzonej przez URE,
- za przesyl, stanowiaca iloczyn dostarczonego ciepla dla centrainego ogrzewania
danego budynku
wedlug wskazan cieplomierza w wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg taryfy ciepla.
- za noénik ciepta. stanowigey iloczyn 1 m* wody uzdatnionej
uzupelniajacej instalacje €.0. i taryfowej stawki ceny 1 m’.

2) koszty dostawy energii cieplnej przypadajgce na poszcze vélne budynki mieszkalne s3
okre§lane zgodnie ze wskazaniami urzadzen pomiarowych MPEC dla centrainego
ogrzewania przedstawionymi na fakturach zawierajacych:

a) oplaty stale platne co miesiac w okresic rozliezeniowymn.
b) oplaty zmicnne platne co miesigc w sezonie grzewczynl.

3) =za powierzchnig ogrzewang centralnie w budynku uwaza sig:

a) powierzchnie uzytkowe lokali w ktorych zainstalowane s3 grzejniki c.0., o
by powierzchnig potnieszezen nie posiadajacych grzejnikow c.o. ogrzewang posrednio
cieplem sgsiadujacych pomieszczenl {np. przedpokoj. we. fazienka) wehodzgcych w

sklad lokalu mieszkalnego lub uzytkowcego. o
4) do powierzchni © grzewanej centralnic w budynku nie wlicza sig:
a) powierzehni balkonow. taraséw i loggii. antresoli. pralni,

strychdw i piwnic.

suszarni, wozkowni.



b) powierzchni  klateck schodowych, korytarzy oraz $mietnikéw  (takze
z zainstalowanymi grzejnikami c.0.),

¢) powierzchni garazy w budynkach z zabudowanymi garazami (os. Albertynskie 17,
18, 19, 20, 34, 35),

5) do rozliczen kosztéw c.o., dla celow ustalenia stawki oplat, przyjmuje sig¢ okres 12
miesiecy (od 01 lipca do 30 czerwca roku nastepnego),

6) w budynkach niewyposazonych w podzielniki kosztow ciepla rzeczywisty koszt
przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowej oblicza sig dzielac calkowity koszt dostawy
energii cieplnej do budynku (zgodnie z ust.1, pkt 1) przez powierzchni¢ uzytkowa lokali
(mieszkalnych i uzytkowych), znajdujgcych sie w budynku, oraz przez ilos¢ miesigcy w
przyjetym okresie obrachunkowym (zgodnie z ust. 2 pkt 5).

6a) rozliczenie kosztéw c.o. lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ciepla,

zainstalowanych na grzejnikach dokonywane jest na podstawie ich wskazar; catkowite
koszty dotyczace zuzytej energii ciepinej przez nieruchomosé, okre§lone w §10 ust.1 i
obliczone zgodnie z §10 ust.2 pomniejsza si¢ o koszty energii zuzytej do ogrzania
pomieszczen wspdlnych i zuzytych na wentylacje, a pozostale koszty dzieli si¢ zgodnie ze
wskazaniami podzielnikéw kosztdéw ciepla w poszezegdlnych lokalach.

1. 1) Rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu o odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w
poszczegblnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

a) umowa rozliczeniows zawartg ze Spoldzielnia,

b) uzgodnionymi szezegblowymi zasadami indywidualnego rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania w lokalach, wyposazonych w podzielniki kosztoéw
ogrzewania.

2) Rozliczanie sumy oplaty stalej i zmiennej nastepuje dla poszczegdinych weziow

cieplnych wg podziatu:

2.1. cze$é staly od dostawcy ciepla (koszty stale - oplata stala) -  dzielona
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali (koszty mocy zaméwionej, przesylu,
ogrzania pomieszczen wspélnych, energii utraconej na wentylacje i innych oplat statych)

2.2, cze$é zmienng od dostawey ciepla (oplata zmienna):

a) % udzial kosztéw zmiennych, dzielony proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw
z uwzglednieniem wspolezynnikéw korygujacych zaleznych od mocy grzejnika, a takze
wspolczynnikéw wyréwnawcezych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajace z polozenia
lokalu w bryle budynku, w tym takze % udzial komfortu ciepinego,

b) % udzial kosztéw stalych wspdlnych, przeznaczonych na pokrycie kosztow
ogrzewania: pomieszczen wspélnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w
suszarniach, itp.), koszty z piondw i galgzek przylgczeniowych.

- koszty ogrzania pomieszczen wspdlnych okresla si¢ procentowo, biorge pod uwage
stosunek mocy grzejnikéw w pomieszczeniach wspdlnych do mocy grzejnikow
zainstalowanych w lokalach,

- koszty energii utraconej na wentylacje okresla si¢ procentowo, bazujge na
obliczeniowym udziale energii potrzebnej do ogrzania powietrza wentylacyjnego.

2. W rozliczapiach uwzglednia sig¢ wspolczynniki wyréwnawcze. Wspdlezynnik
wyréwnawezy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejszej w danym budynku
wartodci obliczeniowego zapotrzebowania ciepla do ogrzewania, przypadajgcego na
jednostke powierzehni uzytkowej lokalu, do wartodci obliczeniowego zapotrzebowania na
cieplo do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu dla
ktérego wspolezynnik jest wyznaczany, Wspotezynniki wyréwnawcze ustala si¢ zawsze dla
calego lokalu, a nie dla poszczegdlnych pomieszcezen.

3. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania nastepuje zgodnie z przyjetym
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algorytmem rozliczeniowym, Rozliczenie indywidualne zawiera wyliczenie naleznosci za
koszty oprzewania i koszty rozliczenia ciepla. dokonane przez firme rozliczeniowa.
uwzgledniajace pomnicjszenie o wysokoé¢ wplat zaliczkowych.

4. Rozlicznie kosztéw  centralnego ogrzewania  lokali  Iub pomieszczen
niewyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania Z przyczyn lezgcych po stronic
uzytkownika lokalu lub w pomieszczeniach w ktorych nzytkownik lokalu Zlikwidowal
arzejniki odbywa si¢ poprzez podwojenic  $rednich kosztow ogrzania Im® dancj
nieruchomosci przez ilosé m® danego lokalu,

5. Dla rozliczen przy wykorzysianiu wskazan podzielnikéw koszidw ogrzewania.
dostarczane sg uzytkownikowi. raz w roku rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz Zz
ponizszym zakresem informacii:

a) dla budynku:

1. ilo$é pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przy gotowarnia
cieplej wody uzytkowej w budynku.

2. powierzchnig lub kubature budynku.

3. ilo¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1m? powierzchni lokali fub Im? kubatury.

4, koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowej.

5. koszty stale zakupu ciepla.

6. koszty zmicnne zakupu ciepta wynikajace z ilodci pobranego ciepla.

7. ilodé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania.

8. poréwnanie $redniego koszt ogrzewania lokali w budynku na Im® powierzchni
lokali. w tym samym okresie poprzedniego roku (w formie graficznej).

9. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatordw  budynkow
wielolokalowych.

10. informacje dotyczace stron internetowych. gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci encrgetycznej.

11. informacje na temat procedur ckladania skarg oraz mozliwodci metod rozstrzygania
SpOTOW,

b) dla lokalu:

1. ilog¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosziow ogrzewania w danym

lokalu.
7. ilogé zarejestrowanych jednostek przez. podzielniki kosztéw ogrzewania w danym

—

lokalu, skorygowanych przez wspolczynniki wyréwnawcze,

3. wartodé maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezomie grzewezym,

4. wartoé¢ minimainego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym.

5. wiclkos¢ naliczonych saliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania.

6. wysokosé miesigcznych zaliczek ma poczet Losztéw centralnego ogrzewania w
nastepnym sczonie grzewczym.

7. saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadpiaty jub niedoplaty,

8. pordwnanie ilodci obliczeniowych jednostek suzycia do ilode obliczeniowych
jednostek zuzycia w nieruchomosci w formie tabelarycznej .

9. poréwnanie kosztow centralnego ogn’«:ewsmia!m2 w tym samym okresie poprzedniego

roku (w formie graficznej)

2. Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow. . _
1. koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow dla budynkow niskich (czteropigtrowych)

ustala si¢ odrgbnic dla kazdego budynku mieszkalnego w oparciu 0 sumg wskazan
wodomierzy WMK sninstalowanych w danym budynku i przedstawiony na fakturach

lgczny koszt tej dostawy.
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w przypadku budynkow wysokich poza wodomierzami WMK mierzacymi dostawe tzw.
wody niskiej, wodomierz WMK mierzy dostawe wody do hydroforni, a nie na
poszczegdlne budynki. Faktura WMK okreslajaca ilo$¢ i koszt dostarczonej wody do
hydroforni wymaga dokonania podzialu na poszczegdine budynki w oparciu o wskazania
wodomierzy Spéldzielni zainstalowanych na rurociggach doprowadzajacych wode do
poszezegdlnych budynkéw. Réznice odezytéw powyzszych wodomierzy dzieli sig
proporcjonalnie do wskazaii zuzycia wody wodomierzy Spétdzielni.
koszty dostawy wody zawierajg réwniez oplate abonamentows za wodomierze gléwne
WMEK. Wysoko$¢ oplaty abonamentowej obcigza wszystkic lokale korzystajgce
z danego wodomierza WMK i jest ustalana zgodnie z uchwatami Rady Miasta Krakowa i
komunikatami WMK. Wysoko$é oplaty abonamentowej obciaza wszystkie lokale w danej
nieruchomosci, a w wypadku budynkéw ze wsp6lng hydrofornig te budynki.
rozliczenia ilodci i kosztow dostarczonej wody do budynku i odprowadzenia Sciekéw
przypadajacych na poszczegdlne lokale dokonuje sig:
a) dla lokali opomiarowanych w oparciu o wskazania wodomierzy speiniajgcych
wszelkie normy instalacyjne i legalizacyjne,
b) dla lokali nieopomiarowanych przyjmujgc wartos¢ ryczaltowa w wysokosci 10 m’
na osobe na miesiac,
wystepujace réznice pomiedzy wskazaniami urzadzen pomiarowych WMK a sumaryczng
iloscig wody zuzytej wg wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach
opomiarowanych oraz wedlug ryczaltéw naliczonych w lokalach niecpomiarowanych
rozlicza si¢ na lokale opomiarowane, i nieopomiarowane proporcjonalnie do zuzycia
wody wskazanego przez wodomierze w tych lokalach,
w przypadku, gdy w danej nieruchomosei wszystkie lokale s3 opomiarowane, roznice
pomiedzy wskazaniami urzadzef pomiarowych WMK a sumaryczng ilodcig wody 2uzytej
wedlug  wskazai wodomierzy zainstalowanych w lokalach nalezy doliczyé
proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegélnych lokalach.

2!, Koszty podgrzania wody zimnej dla realizacji c.c.w.u.

1.

catkowite koszty zakupu energii cieplnej od MPEC dla realizacji c.c.w.u. — podgrzania

wody zimnej obejmuja:
a) oplate stalg, na ktéra skiadajg si¢ optlaty:

b}

- za moc zamowiong, stanowigeg iloczyn wielkosei zapotrzebowania ciepla dla podgrzania
wody zimnej] w danym budynku i ceny 1 MW za moc zaméwiong w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej,

- za przesyl, stanowigeg iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepla dla podgrzania wody
zimnej w danym budynku i ceny 1 MW za przesyt energii cieplnej w okresie
razliczeniowym dla danej grupy taryfowej,

oplat¢ zmienna, na kiora skiadajg sig oplaty:
- za zuzy!g energic stanowigeq iloczyn dostarczonego ciepta dla podgrzania wody

zimnej w okresie rozliczeniowym wedlug wskazan cieplomierzy w wezlach cieplnym w
danym budynku i ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC zatwierdzonej przez URE,

- za przesyl, stanowiacg iloczyn dostarczonego ciepla dla podgrzania wody zimnej w
okresie rozliczeniowym wedlug wskazan cieplomierzy w wezlach cieplnym w danym
budynku i ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC zatwierdzonej przez URE,

koszty dostawy energii cieplnej przypadajgcej na poszczegdlne budynki mieszkalne sg
okreglone zgodnie ze wskazaniami urzgdzen pomiarowych MPEC dla instalacji centralnej
cieplej wody uzytkowej przedstawionymi na fakturach zawierajacych:

a) oplaty stale platne na rzecz MPEC co miesigc w okresie rozliczeniowym

b) oplaty zmienne platne na rzecz MPEC co miesige w okresie rozliczeniowym.

&



3. Dla rozliczen dostarczane 53 uzytkownikowi. przynajmniej raz w voku rozliczenia kosztow
ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacii:
a) dia budynku:
1. ilo&¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewaria oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej W budynku.
. powierzchnig lub kubature budynku.
. koszt pobranego ciepla W ro7biciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieple]
wody uzytkowej.
. koszly stale zakupu ciepla.
. koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepla.
. poréwnanie $redniego koszt podgrzania wody w budynku na 1m? powierzchni lokali. w
tym samym okresie poprzednicgo roku (W formie graficznej),
7. informacje  kontaktowe do organizacji srzeszajacych  lokatoréw budynkow
wielolokalowych.
q. informacje dotyczace stron internetowych. gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych érodkach poprawy efektywnosci energetycznej.
9. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
SpPOrow.
b) dla lokalu:
1. ilo$é pobranych m3 wody do podgrzania wg wskazan wodomierza w danym lokalu.
9. wielkosé naliczonych zaliczek na poczet kosziow podgrzania centralne] cieplej wody
uzytkowej.
3. wysokosé miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw ccwu W nastepnym okresie
rozliczeniowynu.
saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoplaty.
poréwnanie zuzycia cieplej wody w m? do zuzycia cieplej wody W m? w nieruchomodci
w formie tabelarycznej
6. poréwnanie kosztow podgrzania wody 1m?®) w tym samym okresie poprzedniego roku
(w formie graficznej).

(¥ ]
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Koszt wywozu nieczystodei statych 7 danej nieruchomodei rozlicza sig na podstawie Ustawy

7 dnia 13 wrzesnia 1996 1. © nirzymaniu czystosei i porzadku w gminach z pbniejszymi
zmianami Oraz obowiazujacej na terenie miasta Krakow Uchwaly Rady Miasta Krakowa jako
oplaty lokainej. ktdra obejmuje:

a) oplate dla mieruchomodci z lokalami nrytkowymi wynikajaca z deklaracji.

b) oplatg dla nieruchomodei bez lokali uzytkowych wynikajgca 2 deklaracji.

c) oplate za najem pojemnikow.

d) oplatg za mycie i dezynfekeje pojemnikow.

e) oplatg za naprawg pojemnikow,

f) oplate za najem i konserwacje wiaty émietnikowej (stafej lub przenosnej).

g) inne.

Podatek od nieruchomogei wyliczany od lokalu w dangj nieruchomosei: .
a) od lokalu stanowiacego odrgbng wlasno$é jest oplacany indywiduainie przez wiasciciela w

Urzedzie Miasta Krakowa . o
b) odlokali stanowiacych wiasnosc Spotdzicini (spdldzicicze lokatorskie prawo. spoldzielcze
iem) jest oplacany pra€z Spoldzielnig zgodnic ze stawkami

wlasnosciowe prawo. naj : . . <am
okreslonymi prze?. Gming. W zaleznoéei od wielkosct udzialu w nieruchomosci ws;nolnc].
i nieruchomoscl

budynku, przypadajacej na jokale stanowigce wlasno$t 8961dzi§lni w dane] .
i okre$iany dia kazdego {okalu proporcjonalnic do 1 m® powierzchni uzytkowe] danego

lokalu.
j—r N"J\ 11
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5. Koszty pakietu podstawowego telewizji kablowej rozliczane sa odrebnie dla kazdego lokalu
mieszkalnego na podstawie zbiorczych umdw zawieranych przez Spdldzielnie z operatorami
telewizji kablowych.

6. Koszty energii elektryczne] dla oswietlenia piwnicy przynaleznej do danego lokalu
mieszkalnego sg rozliczane wg ustalonego przez Zarzgd Spoldzielni ryczaltu w oparciu o
poniesione koszty.

7. Koszt energii elektryczne] dostarczanej do garazu wbudowanego w budynku os. Albertyniskie
17, 18, 19, 20, 34, 35 rozliczaja dysponenci garazy indywiduainie wedlug wskazan licznika
energii elektrycznej dostawey energii.

§11
Do czedei wspélnej nieruchomosei zalicza si¢ m.in.: klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie,
pomieszczenia i urzgdzenia wezidw cieplnych i wodociggowych, dZwigi osobowe, pomieszczenia
gospodarcze, mury zewnetrzne, dach, grunt zapisany w ksiggach wieczystych pod okreslonym
numerem dzialki oraz czesé instalacji. Podzial instalacji na czes¢ przynalezng do lokali oraz czgs$¢
przynalezng do nieruchomosci wspéinej okresla Regulamin obowigzkéw Spéldzielni, czionkéw
Spéldzielni i najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych i uzytkowych.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej liczone do udzialu
w nieruchomosei wspdlnej

Udzial wlascicieli lokali wyodrebnionych (bedacych i nie bedacych czlonkami) w nizej
wymienionych kosztach jest ustalany zgodnie z § 6 pkt 1) i1 3) i okreslany proporcjonalnie do 1 m?
powierzchni uzytkowej tych lokali.

Udzial czlonkéw Spéldzielni posiadajgcych spéldzielcze prawa do lokali, oséb nie bgdgcych
czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz
najemeow lokali mieszkalnych stanowigcych whasno$é Spoldzielni jest ustalany zgodnie z § 6 pkt
2) 1 3) i okreslany proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej tych lokali.

Na wyze] wymienione koszty skiada sie:
1) podatek od nieruchomosci dla czesci wspdlnej w danej nieruchomosei:
a) od czesci wspdlnej budynku
dla lokali stanowigcych odrebng wlasno$é i lokali stanowigcych wlasnos¢ Spéldzielni
(tj. spoldzielcze lokatorskie prawo, spéldzielcze wlasnosciowe prawo, najem) jest
optacany przez Spéldzielni¢ zgodnie ze stawkami okreslonymi przez Gming, w
zaleznodei od wielkosci udziatu wspodiwlasciciela w nieruchomosei wspdinej
budynku, proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu,

1) od gruntu;

1. dla lokalu stanowiacego odrebng wiasno$é jest oplacany indywidualnie przez
wlagciciela w Urzedzie Miasta Krakowa proporcjonalnie do udziatu wlasciciela
w dzialce,

2. dla lokali stanowigcych wlasno$é¢ Spétdzielni (tj. spotdzieleze lokatorskie prawo,
spoldzielcze wlasnociowe prawo, najem) jest oplacany przez Spoldzielnig
zgodnie ze stawkami okreslonymi przez Gming, w zaleznosci od wielkosci
udzialu w ogélnej powierzchni dzialki przypadajgcej na lokale stanowigce
wlasno$¢ Spoldzielni w danej nieruchomosci i okreslany dla kazdego lokalu
proporcjonalnie do 1 m? powierzehni uzytkowej danego lokalu.

?—_ 12
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2) skreslono

3) koszty biezacej konserwacji 1 napraw nieruchomosci wspoinej sa rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci na podstawie kosztow materialow zuzytych wedlug zlecen
warsztatowych oraz kosztow zatrudnienia pracownikow GKR wedlug czasu pracy
wynikajacego ze zlecen warsztatowych.

3) koszty przegladow technicznych budynkéw -- wedlug faktur dotyczacych danej
nieruchomosci.

4) koszty ustug kominiarskich - wedtug {aktur dotyczacych danej nicruchomoéei,

5) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnej wediug podziatlu na o$wietlenie i
dswigi. Podstawg do obliczenia tego kosztu stanowig faktury dostawcy energii zgodne z¢
wskazaniami urzadzen pomiarowych zainstalowanych w budynku.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoscei wspdlnej liczone do 1 m? powierzchni
uzytkowej danc] nieruchomosei:

1) wylgeznie w przypadku braku oddzielnego opomiarowania grzejnikow ¢.0. W lokalach

mieszkalnych. koszt energii cieplnej nieruchomosci wspélncj jest rozliczany zgodnie 2

§10 ust. 1 pkt 1)-5) oraz 6).

2) koszty utrzymania czystodei nieruchomosel wspolnej zgodnie z fakturami dla danej
nieruchomogéci. W budynkach z whudowanymi garazami (0s. Albertynskie 17, 18. 19 20.
34, 35) i lokalami uzytkowymi (0S. Kosciuszkowskie 6, Kolorowe 11a), garaze i lokale
uzytkowe ponosza koszty utrzymania czystosci tylko terenu dziatki.

3) koszty utrzymania zieleni nieruchomosci wspdinej na podstawie faktur

4) koszty zarzadzania Spotdzielni dang nieruchomoscig 53 rozliczane w kosztach eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci wspoinych Spoldzielni zgodnic z § 12 ust. 2 just. 4,

5) koszty remontow sasobow mieszkaniowych sa rozliczanc na kazda nieruchomos¢
odrgbnie zgodnie z .Regulaminem tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych™ na
podstawie faktur przedkladanych przez wykonawcow zewnetrznych oraz zlecen dia robot
zleconych stuzbie GKR. Niewykorzystane §rodki finansowe w danym roku pozostaja do
dyspozycil nieruchomosci w nastgpnym roku. Zakres prac remontowych planowanych dla
danej nieruchomogci niec moze przekraczad wielkosei dysponowanych $rodkow.

3. Koszty eksploatacji i ufrzymania nieruchomosci wspéinej przypadajace na jedna osobe:

1) koszty eksploatacji dzwigéw osobowych w nieruchomosci wspblnej 3 rozliczane w
stosunku do 0s6b zamieszkalych w danej nieruchomosci.

Na koszty eksploatacji dzwigdw skladaja si¢:
a) Lkoszty konserwacji prostej — wedhug {aktur
b) oplata narzecz Urzedu Dozoru Technicznego — wediug faktur

c¢) koszty energii elekirycznej — wedlug faktur na koszty owietlenia i koszty zasilania

dzwigow
2) nieruchomosé pofozona na os. Kolorowym llaze wzgledu na specyficzng budowe. _
rozliczana jest W stosunku do 0sob zamieszkalych w klatkach posiadajacych urzadzenia

dzwigowe.
§12

utyzymania picruchomosci Spoldzielni

Ewidencja i rozliczanie KoSZtow eksploatacji i _
danego osiedla

przeznaczonych do wspolnego korzystania pPrzez osoby zamieszkujaee zasoby
Spéldzielnk: .

1. Nieruchomosci stanowiace w catosc wlasnoéé Spoldzielni, zgodnie z art. 40 ustawy
0 5p61dzielniach mieszkaniowych. tzn. nieruchomosci (dziaﬂ_d) 'niezab.udowane. stanowigce
tereny zielone lub przeznaczone pod budowg niestanowigce muenia wspolnego f.Spéldzm@m.
Laczne Koszty cksploatacji utrzymania wyZe] wymienionych nieruchomosci s3 roghczane
proporcjonalnic do 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy (spéldzmlczych

i wyodre;bnionych) zaodnic 7 § 4 ust. 3 niniejszego Regulaminu.
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Ewidencji podlegaja nastepujace koszty:

1) koszty oswietlenia terenu, zasilania urzgdzen wedtug faktur dostawcy energii,

2) podatek od nieruchomodci i oplata za wieczyste uzytkowanie dzialek wyzej
wymienionych nieruchomosei oplacany przez Spéldzielnie wedlug obowigzujgcych
stawek ustalonych przez Gmine,

3) koszty utrzymania zieleni dzialek mienia Spoldzielni wedlug zlecerii warsztaiowych
na materialy 1 warto§¢é czasu pracy konserwatoréw zieleni, potrzebnego na realizacje
tych zlecen oraz kosztow zewnetrznych,

4} koszty utrzymania czystodci na wyze] wymienionych nieruchomosdciach zgodnie
z fakturami,

5) koszty ubezpieczenia majgtkowego wedlug polisy ubezpicczeniowej, liczone w skali
calej Spoldzielni,

6) koszty remontéw nieruchomosel stanowigcych mienie Spotdzielni okre§la Regulamin
tworzenia i wykorzystywania funduszy remontowych,

7) koszty konserwacji i napraw zlecanych sluzbie GKR na podstawie przedlozonych
zlecen,

8) koszty zarzadu tymi nieruchomosciami.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni przeznaczonego do korzystania przez

nieruchomodci danego osiedla sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne osiedla,

ktérym to mienie sluzy. Rozliczenie kosztéw nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych (garaze) na okreslonym osiedlu.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spéldzielni przeznaczonego do korzystania przez

okreslone nieruchomosci sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegélne nieruchomosci,

ktérym to mienie sluzy.

Rozliczenie kosztéw nastepuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

mieszkalnych i uzytkowej (garaze) na okreslonej nieruchomosei.

Koszty mienia wspdlnego Spoldzielni ewidencjonowane i rozliczane sg proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych (garazy).

Koszty mienia wspdlnego Spoldzielni stanowig element kalkulacyjny stawki eksploatacji

wspolne;j.

Ewidencja i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei zabudowanych

garazami wolnostojycymi.
§ 13

Zgodnie z postanowieniami § 2 koszty eksploatacji i utrzymania garazy sg ewidencjonowane i

rozliczane w ramach tej nieruchomosci, w ktérej sg polozone.

Nieruchomo$é zabudowana wylgcznie garazami wolnostojaeymi jest rozliczana wedlug

rzeczywistych kosztéw tej nieruchomosei, zgodnie z § 10 i 11 oraz kosztami ogélnymi

przypadajacymi na tg nieruchomosé, zgodnie z § 12,

Oplaty na rzecz Gminy s3 rozliczane na boksy garazowe, wedlug obowigzujgeych stawek dla

garazy ustalonych przez Gming,.

Koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia sciekow dotyczg tylko tych garazy, ktore

posiadajg ujecia wody w boksach garazowych lub wspélny dostep dla uzytkownikéw garazy:

a) koszty dostawy wody do nieruchomosci oraz oplat za zuzyta wodg w garazach s ustalane
jak dla lokali wyposazonych w wodomierze,

b) w przypadku garazy ze wspdlnym dostepem do wody koszty te sg dzielone na wszystkie
boksy garazowe majgce dostgp do poboru wody.

Koszty remont6w nieruchomosci zabudowanych garazami wolnostojgcymi sg rozliczane na

kazda nieruchomosé odrgbnie.
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6. Koszty wywozu nieczystosci z nieruchomosei zabudowanych garazami rozlicza si¢ na
poszezegblne stanowiska garazowe.
7. Pozostale koszty danej nieruchomodci garazowe] sa rozliczanc do 1 m2 powierzehni uzytkowej

boksu garazowego.
Koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych.
§ 14

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych stanowigeych wlasnosé Spotdzielni sq czgicia
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkate w zasobach Spoldzielni (zgodniez § 12) i sg odrgbnie ewidencjonowane.
Najemcy lokali uzytkowych. zgodnie z zawartg unowq najmu ze Spoldzielnig poza ustalong oplatg
czynszowg pokrywaja koszty:
1) centralnego ogrzewania:
- pomieszczenia w ktérych nie ma mozliwodei technicznych montazu podzielnikéw (np.

grzejniki rurowe. faviery. itp.) lub posiadajace ogrzewanie z innego zrédia (klimatyzatory.

odzysk ciepla. ogrzewarnie clektryczne. itp.) rozliczane sg poprzcz pomnozenie Sredniego

kosztu ogrzewania 1m? powietzchni zasilanej z danego wezla cieplnego przez ilosé m”
danego pomieszczenia.

- pomieszezenia posiadajace liczniki ciepta na podstawie faktur dostawey energii dla fokali
posiadajgcych liczniki ciepla: w takim przypadku koszty ¢.0. dla poszczegélnych iokali
okredla sie procentowo biorac pod uwagg stosunek mocy grzejnikow W lokalach
uzytkowych do mocy grzejnikéw w czgéei instalacji c.o. dla ktérej zamontowano
cieplomierz.

- pomieszczenia nicopomiarowane licznikami ciepla, & wyposazone W podzielniki kosztow
ogrzewania rozlicza sie analogicznie jak lokale mieszkalne, zgodnie 2z zasadami
okreglonymi w §10 ust.1' niniejszego regulaminu,

2) koszt zuzycia wody i odprowadzenia écickdw w oparciu 0 wskazania wodomierzy
zainstalowanych przez Spéldzielni¢ w jokalu uzytkowym. Lokale uzytkowe uczestniczg
rowniez w pokrywaniu kosztOw rdznicy pomigdzy wskazaniami licznikow wodomietzy
WMK a sumaryczng iloscia wody zuzytej wedlug wskazah licznikow wodomierzy
zainstalowanych w lokalach (mieszkalnych. garazach. uzythowych) oraz wedtug ryczaltow.
proporcjonalnic do ilosci pobranej wody pIzez dany lokal.

1) koszt wywozu nieczystosei statych z lokalu,
2) koszt energii elektrycznej - bezpoérednio z dostawcg energii.
3) pozostale koszty niezalezne od Spoldzielni.

Ustalanic oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i garaZy.

§ 15

Wysokosé oplat jest ustalana w oparciu o
1) plan ekonomiczno — finansowy na dany rok.
7) roczny plan kosztow gospodarki zasobami m
Rade Nadzorczg.
Jezeli w trakcie roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na
Nadzorcza jest zobowiazana do podjecia stosownej uchwaly dotyczace]
Losztéw i przychodow, a Zarzad dokonuje korekty wysokosei oplat.

-aszkaniowymi uchwalony przez

wysokos¢ kosztow. Rada
korekty plandw w zakresic
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Oplaty za centralne ogrzewanie

a)

b)

b')

c)

d)

dysponenci lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje c.0. wnoszg co miesigc
zaliczkowe oplaty na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej w ustalonym okresie
rozliczeniowym od 1 lipca do 30 czerwcea roku nastgpnego (okres rozliczeniowy wynosi
12 miesigcy),
dla budynkdéw niewyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania wysokoscé oplaty za
c.0. ustala Zarzad indywidualnie na kazdy budynek w formie stawki przypadajacej na 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w oparciu o:
- analizg kosztéw dostawy energii ciepinej dostarczonej do budynku

w poprzednim okresie rozliczeniowym,
- wysokosc stawek taryfowych obowigzujgeych w nowym sezonie grzewezym,
- przewidywany wzrost lub zmniejszenie wielkosci zuzycia ciepta w budynku.
Tak obliczona stawka jest jednolita dla wszystkich uzytkownikow lokali mieszkainych w

budynku,
dla budynkdéw wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania, wysoko$é

indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztdw zakupu
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, ustalana jest na podstawie Sredniego
miesiecznego kosztu ogrzania 1m? przypadajgcego na dany lokal w poprzednim okresie
rozliczeniowym, powiekszonych o wskaznik procentowy wynikajacy z analizy
czynnikéw, ktére maja wplyw na zuzycie ciepla oraz koszt jego zakupu (np. zmiany cen
taryfowych, podjete lub planowane dzialania energooszczedne).
oplaty zaliczkowe moga by¢ zmieniane przez Zarzad w przypadku zmiany warunkow
dostaw ciepla, majgeych istotny wplyw na wysoko$é kosztéw, np. zmiana stawek
taryfowych MPEC lub znaczny spadek temperatur w stosunku do temperatur
przewidywanych,
po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego na podstawie faktur MPEC dla danego budynku
mieszkalnego dokonuje sie rozliczenia wniesionych zaliczek, okreslajge wielkosé nadpiaty
lub kwote nalezng do zaplaty przypadajgeg na kazdy lokal mieszkalny w budynku.

Wysokoséé oplaty za dostarczong wode do budynku i odprowadzenie sciekéw przypadajgcg na
poszezegolne lokale ustala si¢ przyjmuijac polroczne okresy rozliczeniowe tj. 1 styczen — 30
czerwiec i 1 lipiec — 31 grudzien:

- dla lokali opomiarowanych w oparciu o wskazania wodomierzy wody zimnej i cieplej wody
uzytkowej zainstalowanych w lokalach i szafkach na klatkach schodowych,

- dla lokali nieopomiarowanych przyjmujac warto$¢ ryczaitu w wysokosci 10 m" na osobg na

miesige.

a) dysponenci lokali wnoszg co miesigc zaliczkowe oplaty na pokrycie kosztéw
dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw w ustalonym okresie rozliczeniowym.
Wysoko$¢ zaliczki ustalana dla kazdego lokalu nie moze by¢ nizsza
od ustalonego poprawnie kosztu zuzycia wody w poprzednim
okresie obrachunkowym,

b) jezeli oplaty wniesione za dany okres rozliczeniowy z lokali opomiarowanych plus
oplaty wniesione wedlug zaliczek z lokali nieopomiarowanych dajg przychéd
mniejszy od rzeczywistego kosztu dostawy wody do budynku (okre$lonego w § 10
ust.2), powstala réznice rozlicza si¢ zgodnie z §10 ust.2, pkt 5,

¢) jezeli oplaty wniesione za dany okres rozliczeniowy tacznie dajg przychéd wigkszy
od rzeczywnstego kosztu dostawy wody do budynku (okreslonego w §10 ust.2), to
dokonuje si¢ stosownego zmniejszenia ilosci m?® rozliczeniowych, w stosunku do
wniesionych wartosci zaliczkowych.

d) w odniesieniu do budynkow, w ktérych wszystkie lokale sg opomiarowane
tj. wyposazone w wodomierze lokalowe, rozliczenia dokenuje si¢ zgodnie z zapisem

w  § 10 ust. 2 pkt 6,



e} po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ rozliczenia wniesionych
zaliczek (w terminie do 30 dni po odczycie). okreslajac wielko$é nadptaty fub kwote
do zaplaty przypadajgca na kazdy lokal.

f) w przypadku braku odezytu stanu wodomierzy w okreélonym przez Spotdzielnig
terminie. do rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia scieckdw oraz naliczenia
7zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy przyjmuje sig za podstawg ilosé zuzytej
wody w okresic poprzedzajacym okres rozliczeniowy.

2%, Oplaty za podgrzanie centralnej cieplej wody uzytkowe

a) przyjmuje si¢ polroczne okresy rozliczeniowe tj. od 01 stycznia do 30 czerwea oraz
od 01 lipca do 31 grudnia.

b) podstawg do rozliczenia . poniesionych przez Spotdzielnig kosztow podgrzania wody
zimnej dla celéw centrainej cieplej wody uzytkowej w danym budynku w okresie
rozliczeniowym sg  wskazania wodomierzy wody cieplej przynaleznych do
poszczegdlnych lokali. Cena podgrzania 1 m3 wody ustalana jest jako iloraz
catkowitego kosziu ponicsionego przez Spotdzielnig w okresie rozliczeniowym
i sumy zuzytej wody w tym okresic wg wskazan wodomierzy wody cieplej
przynaleznych do wszystkich lokali z instalacjg centrainej cieplej wody uzytkowej w
danym budynku. Catkowity koszt podgrzania wody zimnej dla dancgo lokalu w
okresie rozliczeniowym okreslany jest jako iloczyn kosztu podgrzania 1 m3 wody W
danym budynku oraz ilodci zuzytej w tym okresie wody w danym lokalu wg wskazan
wodomierza wody cicple].

¢} odczyty wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy) dokonywane $3 na koniec
ostatniego miesigca okresu rozliczeniowego.

d) w pierwszym okresie rozliczeniowym (po modernizacji budynku) podstawg
odplatnodci za zuzytg c.C.W.U. jest zaliczka ustalona kazdorazowo przcz Radg

Nadzorezg na wniosek Zarzadu w oparciu 0 ¢rednie zuzycie 25% wody zimnej
w lokalu oraz koszty jej podgrzania ustalone jako éredni koszi podgrzania 1 m3
wody we wszystkich budynkach w zasobach Spotdzielni wyposazonych w instalacje
¢.c.w.u. w poprzednim okresie rozliczeniowym.

e} po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego dokonuje sie rozliczenia wniesionych
saliczek (w terminie do 30 dni po odezycic) okreslajac wielkoé¢ nadplaty lub kwot¢
do zaplaty przypadajaca na kazdy lokal.

f) zaliczkg na kolejny okres rozliczeniowy ustala si¢ odrebnie dia kazdego lokalu
w oparciu o faktyczne Zuzycie c.cw.ll. W poprzednim okresie rozliczeniowym
z uwzglednicnic zmiany cen. Zaliczka ta wprowadzana jest od drugiego miesiaca
rozpoczynajacego nastgphy okres rozliczeniowy:

g) uchylanie sie przez uzytkownika od uiszezania oplat eksploatacyjnych przez okres
trzech kolejnych miesigcy moZe spowodowac odigczenie dostawy cieptej wody do
danego lokalu. Ponowne wiaczenie dostaw moze nastapié po uiszczeniu zaleglyeh
oplat oraz poniesieniu przcez dysponenta fokalu kosztu odlgczenia i ponownego

wigczenia dostaw wody cieptej.
3. Opiatg eksploatacyjng za korzystanie z dZzwigéw osobowych ustala si¢ proporcjonalnie do

liczby osdéb zamieszkalych w danej nieruchomosci.

4. Oplaty na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni zgodnie z § 88 ust. ] pktl

Statutu Spotdzielni i .Regulaminem tworzenia i wykorzystania funduszy rcmontowycp !

5. Oplaty na rzecz aminy z tytulu podatku od nieruchomodci sg ustalanc na podstawie slawe_k
uchwalanych przez Rade Miasta Krakowa. Koszty wynikajgce Z tych oplat wylicza s1¢
proporcjonalnie do 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy. '

6. Oplaty z tytulu kosztéw zarzadzania Spétdzielnig ustalane sg na podstawic rzcczymst.ych
kosztow ponoszonych z 1€g0 tytulu w skali calej Spotdzielni. Oplaty sg ustalane w oparciu o
wyliczone koszty przypadajace na 1 m?® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy.
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Oplaty z tytulu rozliczenia kosztéw centralnej cieplej wody uzytkowej ustala sie zgodnie z
Regulaminem centralnej cieplej wody uzytkowej.

Najemcy schowkdw i miejsc postojowych w garazach wiclostanowiskowych wnosza oplate
miesieczng zgodnie z zawarta umowa ze Spoldzielnia.

Wysoko$¢ oplaty z fytulu wywozu nieczystosci stalych (tzw. gospodarki odpadami
komunalnymi) okresla sie nastepujaco:

a) dysponenci lokali wnoszg oplaty zaliczkowe okreslone na podstawie deklaracii,

b) oplaty posrednie takie jak: najem pojemnikow, mycie i dezynfekcja pojemnikéw, najem
wiat stalych lub przenognych, naprawe pojemnikéw wlicza si¢ jako skladnik do stawki
eksploatacyjnej nieruchomosci naliczonej do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

¢) o sposobie rozliczania dla kazdej nieruchomosci kosztow gospodarowania odpadami
komunalnymi decyduje Zarzad Spéldzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ewidencja przychoddw i pozytkéw z poszczegolnyeh nieruchomosci.
§ 16

Przychody z oplat na eksploatacj¢ i utrzymanie lokali mieszkalnych i garazy:
1) zdanej nieruchomosci
2) znieruchomosci wspolnej
3) znieruchomodci Spdtdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania
ewidencjonuje sig odregbnie dla kazdego lokalu mieszkalnego i garazu.
Pozytki z nieruchomos$ci wspélnej (np. z wynajmu schowkéw, dzierzawy powierzchni
reklamowych na elewacjach budynkéw) ewidencjonowane sg jako przychody nieruchomosci
w obrebie, ktérej powstaly, sluza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem tej nieruchomodci, a w czedci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej.
a) Wykaz pozytkow zaliczanych do przychodéw z nieruchomosci wspdlnej:
- rcklamy na budynkach,
- schowki i pomieszczenia dodatkowe,
- energia elektryczna w piwnicy,
- energia elektryczna zuzyta dla potrzeb internetu w budynkach,
- oplaty za igcza internetowe,
- oplaty za korzystanie z dachu,
- inne przychody.

b) W odniesieniu do lokali o innym preeznaczeniu, ktére uzyskaly status lokali
samodzielnych, a Spoldzielnia pokryla przypadajaca na te lokale utamkowsg czgs¢
wartosci wykupu gruntu, uzyskiwane pozytki ewidencjonowane sa na przychody
Spoldzielni jako catosci do czasu zwrotu w/w wartosci wykupu.

Pozytki z nieruchomosci stanowigeych mienie Spéldzielni a w szezegdlnosei z tytulu najmu
lokali uzytkowych i dzierzawy gruntéw Spdldzielnia moze przeznaczyé na pokrycie czgscl
wydatkéw okreslonych w § 11 1 § 12 obcigzajacych czlonkéw Spoldzielni, a w szczeg6linosel
dotyczacych kosztdw zarzadzania nieruchomosciami Spoldzielni.

Wykaz pozytkéw zaliczanych do przychoddw nieruchomosci mienia Spéldzielni:

- najem lokali uzytkowych,
- dzierzawa gruntow,
- reklamy na mieniu Spéldzielni (pawilony, grunty stanowigce mienie Spéldzielni),
- inne.
Spoldzielnia ma prawo pobiera¢ pozytki za rzeczy nalezace do niej.
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8.
9.

10, Optaty za dorgczanie korespondencji poza zasoby Spoldzielni

Zmiana wymiaru oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego.
§17

Oplaty. o ktérych mowa w § 15 wnosi sig co miesige z géry do 20 kazdego miesiaca.
O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od Spoldzielni. Spéldzielnia obowigzana jest
sawiadomi¢ cztonkéw co najmniej na 14 dni ptzed uplywem terminu do wnoszenia oplat. ale
nie pézniej niz ostatniego dnia miesigea poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na piémic. W przypadku oplat zalezmych od Spoldzielni. Spoldzielnia
obowigzana jest zawiadomic czlonkéw nie pozniej niz na 3 micsigee na ostatni dzien miesigea
kalendarzowego poprzedzajjcego ten termin.
Niedoplatg, wynikajaeq z rozliczenia za uzywanice lokalu, zar6wno z tytutu wody. c.o0.. jak
{ c.w.u.. dysponent lokalu winien wplaci¢ na rachunek Spoldzielni w terminie najblizszej
platnosci oplat za uzywanie lokalu.
Nadplate. wynikajaca z rozliczenia 7a uzywanie lokalu zalicza si¢ W pierwszej kolejnosci na
pokrycie zadluzen i odsetek zwigzanych z danym lokalem. Pozostala czeséé nadplaty:

a) na wniosek dysponenia lokalu. zlozony w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia

zwracana jest na wskazany przez niego rachunck bankowy:
b) w razie braku wniosku dysponenta lokalu w terminie 30 dni od otrzymania
rozliczenia. Spétdzielnia zalicza na poczet oplat za uzywanie lokalu.

Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka Spéldzielni lub nie bedacego cztonkiem
Spéldzielni wiasciciela lokalu przedstawic kalkulacje wysokosci opiat. Czlonkowie Spoldzielni
kalkulacje wysokosci oplat moga kwestionowaé w postepowaniu wewnatrz spoldziciczym Jub
na drodze postepowania sgdowego.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni moga zasadnogé zmiany wysokoscl oplat
kwestionowaé bezpoérednio na drodze sadowej.
W przypadku wystapienia  na droge sadows czlonkowie sp6ldzielni, osoby nie bedace
czdonkami spoldzielni Jktorym przystuguja spoldziclcze wlasnodciowe prawa do tokalu
i whadciciele nie bedgey czlonkami spoldzielni ponosza oplatg w dotychczasowe) wysokosci.
Dysponent lokalu nie moze potracaé nalcznoscl przystugujacych mu od Spotdzielni
z naleznych od niego oplat za uzywanie lokalu bez pisemnej zgody Spoldzielni.
Od niewplaconych w terminie naleznosci. o ktérych mowa W § 15 Spéldzielnia pobiera odsetki

w wysokosci ustawowej.
ustala sie w nastgpujacy sposob:

¢) dysponenci lokali. kiorzy wskazali adres do korespondencji inny niz adres lokalu

wnosza dodatkowe oplaty na pokrycie Kosztow wysylania korespondencji.

d) oplaty na pokrycie koszlow wysylania korespondencji poza zasoby Spoldzielni
ustalane sg wedlug obowigzujacego taryfikatora Poczty Polskicj dla dancgo rodzaju
przesytki.

¢} kalkulacji opiat dokonuje Zarzad Spoldzielnt w ten sposob, 7e ilos¢ p
przewidywang na dany rok mnozy pr7€zZ koszty oplaty obowigzujacej dla danego
rodzaju przesyiki Z uwzglgdnieniem § 19 Statutu Spoéldzielni. zas powstala kwotg
rozbija na 12 miesiecy obciazajac utamkows czescia tej oplaty dysponenta lokalu
wraz z oplatami eksploatacyjnymi obliczonymi w danym miesiacu.

rzesylek

Zakres obowiazkéw Spéldzielni.

§18
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L,

W ramach wnoszonych przez dysponentéw lokali oplat Spoldzielnia zobowigzana jest

zapewnié:

a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych utrzymanie budynkéw w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie instalacji i
urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obsluge administracyjna,

b) rozdzial obowigzkow Spéldzielni i dysponentéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla:

- w odniesieniu do czlonkéw Spoéldzielni i wlascicieli lokali nie bgdacych
czonkami Spoidzielni - ,.,Regulamin obowigzkdw Spéldziclni w zakresic
napraw lokali oraz zasady rozliczen Spéldzielni z czlonkami zwalniajacymi
lokale  uchwalony przez Radg Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemedw — umowa najmut.

W zakresie eksploatacji dzwigdw — stale funkcjonowanie dzwigéw. Za przestoj diwigow
trwajacy dluzej niz dwa dni przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 wnoszonej oplaty (za
kazdy dzien przestoju w stosunku proporcjonalnym do oplaty miesi¢cznej). Bonifikata nie
przysluguje za przest6j zwigzany z awarig dZwigu trwajacg maksymalnie dwa dni. Uzyskana
od konserwatora urzadzen dZwigowych bonifikate za przestéj dzwigéw, Spoldzielnia rozlicza
na lokale, ktérych bonifikata dotyczy.

Ustalenia koncowe.
§19

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza SM ,.VICTORIA” w dniu 25
marca 2014r. , uchwalg Nr 171/1X/2014 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwalg nr 92/X/2015 z dnia 24 listopada 2015 r.
obowigzujgcg od dnia podjgeia uchwaly.

3. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwaty nr 110/X/2016 z dnia 23 lutego 2016 r.
obowigzujacg od dnia podjgcia uchwaly.

4. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwalg nr 120/X/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r.
obowiazujaca od dnia podjecia uchwaly.

5. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwalg nr 22/X1/2017 z dnia 27 listopada 2017 r.
obowiazujaca od dnia podjecia uchwaty.

6. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwala nr 22/X1/2017 z dnia 27 listopada 2017 1.
obowigzujgcg od dnia podjecia uchwaly.

7. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwalg nr 54/X1/2018 z dnia 27 sierpnia 2018 r.
obowigzujgcg od dnia podjecia uchwaty.

8. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwalg nr 86/X1/2019 z dnia 19 lipea 2019 r.
obowigzujacg od dnia podjgcia uchwaty.

9, Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwalg nr 107/X1/2019 z dnia 2 grudnia 2019 r.
obowiazujacg od dnia podjecia uchwaly.

10. Niniejszy Regulamin zostat zmieniony uchwalg nr 160/X1/2021 z dnia 11 stycznia 2021 r.
obowigzujaes od dnia podjecia uchwaly.

11. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwata nr 180/X1/2021 z dnia 7 sierpnia 2021 r.

obowigzujaca od dnia podjgcia uchwaly. ‘
12. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwaty nrJE]D(I/ZOZZ z dnia ﬂlAO’L! .......

2022 r. obowigzujgca od dnia podjecia uchwaly.
13. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwalg nrﬂﬁﬁle/ZOB z dnia &L’ OA
2023 r. obowigzujacy od dnia podjgcia uchwaly.
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