Regulamin
rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali

Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin powstat na podstawie:
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7
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Statutu Sp6idzielni Mieszkaniowe;j ,, Victoria”,

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z p6Zniejszymi zmianami,
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze z p6zniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego z p6ézniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali z péZniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z p6zniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne z péZniejszymi zmianami.

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

Spétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Victoria” z siedzibg w
Krakowie, 31-858 Krakow os. Kosciuszkowskie 5,

nieruchomogdci — nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigce] odrebny
przedmiot wiasnoéci (grunty), budynki trwale z gruntem zwiazane (nieruchomosci budynkowe)
lub czeéci takich budynkéw (lokale), jezeli na podstawie przepiséw szczegélnych stanowia
odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuzag wylacznie do uzytku wiascicieli lokali (Sciany nosne, fundamenty, dach, klatka
schodowa, pomieszczenia gospodarcze kominy, piony wodno-kanalizacyjne, winda, telewizyjna
antena zbiorcza, instalacja domofonowa, gazowa, centralnego ogrzewania itp.),

lokalu (w rozumieniu ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych art. 2 ust. 1) — nalezy przez
to rozumieé samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali z pozniej szymi zmianami,

lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych jest rowniez
pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki,

pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia zajmowane na podstawie
tytulu prawnego do lokalu, stanowigce cze$¢ skladowa lokalu, choéby nawet do niego
bezposrednio nie przylegaly lub byly potozone w granicach nieruchomos$ci gruntowej poza
budynkiem (np. piwnica, strych, komérka),

wartodci rynkowej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu
IV rozdziatu I ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. z pézniejszymi
zmianami,

dysponent lokalu — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spoidzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
czionkiem Sp6idzielni, osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, najemce i osobg zajmujgcg lokal bez tytutu prawnego do lokalu,
jak réwniez kazda osobe fizyczng lub prawng posiadajaca odrgbna wlasno$¢ lokalu potwierdzona
odpisem z Ksiggi wieczystej, [
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9) WMK — Wodociagi Miasta Krakowa,
10) MPEC — Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplne;.

Postanowienia wstepne

§2

Regulamin okresla koszty utrzymania zasobé6w mieszkaniowych i ustala zasady optat ponoszonych przez
dysponentow lokali. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych (w tym garazy) oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

1.

§3

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych (w tym garazy) i miejsc

postojowych oraz osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przyshuguje spéidzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego, sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach w

czesciach przypadajacych na ich lokale, na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktdrych te lokale sg potozone,

2) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie poszczegdlnych osiedli
Spoéidzielni przeznaczonych do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla,

3) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne Spotdzielni
przeznaczonych do korzystania przez okreslone nieruchomosci.

4) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne Spétdzielni,

5) zobowiazan Spéidzielni z tytutu kosztéw procedur i postepowania wewnatrz-spotdzielczego.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych (w tym
garazy) i miejsc postojowych sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie poszczegdlnych osiedli

Spotdzielni przeznaczonych do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla,

4) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie wspolne Spotdzielni

przeznaczonych do korzystania przez okreslone nieruchomosci,

5) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie wspdlne Spotdzielni,

6) zobowigzaniami Spotdzielni z tytutu kosztéw procedur i postepowania wewnatrzspotdzielczego.
Witasciciele lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych (w tym garazy) i miejsc postojowych niebedacy
cztonkami Spétdzielni s3 obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przeznaczone

do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla,

4) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przeznaczonych do

korzystania przez okreslone nieruchomosci.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
sp6tdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokali.
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5.

Za opfaty, o ktérych mowa w pkt. 1 — 4 solidarnie z cztonkami Spoldzielni lub wiascicielami lokali

niebedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujace z nimi osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby petnoletnie faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spétdzielni obejmuja m.in.:

1) koszty utrzymania lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Spétdzielni, do ktorych zalicza sig
lokale zajmowane na podstawie umowy najmu i bez tytutu prawnego,

2) koszty mienia wspdlnego Spdétdzielni,

3) koszty mienia Spoétdzielni, przeznaczonego do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla.
Przez nieruchomosci te nalezy rozumie¢ mienie stanowigce wiasnos¢ Spotdzielni przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na okreslonym osiedlu.

Chodniki, drogi wewnatrzosiedlowe, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe (infrastruktura
techniczna), zielefice - obcigzaja nieruchomosci osiedla, ktérym one stuza,

4) koszty mienia Spotdzielni, przeznaczonego do korzystania przez okreslone nieruchomosci.
Przez nieruchomosci te nalezy rozumie¢ mienie stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych nieruchomosciach.
Chodniki, drogi wewnatrzosiedlowe, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe (infrastruktura
techniczna), zielence - obcigzaja nieruchomosci, ktorym one stuza.

Wykaz nieruchomosci obejmujacy numery ewidencyjne dzialek zakwalifikowanych jako mienie
wspélne Spotdzielni, dzialek zakwalifikowanych jako mienie Spdtdzielni przeznaczone
do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla i dziatek zakwalifikowanych jako mienie
Spotdzielni przeznaczone do korzystania przez okreslone nieruchomosci ustalony jest na podstawie
uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie.

§4

Do wydatkéw, o ktorych mowa w § 3 zalicza si¢ koszty eksploatacji i utrzymania lokalu

mieszkalnego, lokalu uzytkowego i garazu, w tym m.in.:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

2) koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekdw,

3) koszty wywozu nieczystosci statych,

4) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego i pomieszczenia przynaleznego,
garazu i lokalu uzytkowego.

Do wydatkéw, o ktorych mowa w § 3 zalicza si¢ koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

wspolnych, w tym m.in.:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j,

2) koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia Sciekow,

3) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnych,

4) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspolnych,

5) koszty utrzymania zieleni,

6) podatek od nieruchomosci i oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntéw liczona dla dziatki
wyodrebnionej dla danego budynku,

7) koszty ubezpieczenia majatkowego,

8) koszty konserwacji i remontdw czesci wspolnych nieruchomosci,

9) koszty przegladow technicznych budynkow,

10) koszty ustug kominiarskich,



11) koszty eksploatacji dzwigdéw osobowych,

12) koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna.

Do wydatkéw, o ktorych mowa w § 3 zalicza sig¢ koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

stanowigcych mienie Spotdzielni, w tym mi.in.:

1) koszty eksploatacji i o§wietlenia terenu,

2) podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie dotyczaca dziatek
Spoldzielni nie przypisanych do poszczegdlnych budynkoéw, a niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania Spotdzielni,

3) koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spétdzielni,

4) koszty napraw i konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drég i chodnikow, elementow
matej architektury,

5) koszty pozostate zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni,

6) koszty zarzadu nieruchomosciami Spotdzielni,

7) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisow i biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Pozytki i przychody:

1) z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy,

2) z nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a w szczegdlnosci z tytutu najmu lokali
uzytkowych oraz mieszkalnych, Spétdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie czgsci wydatkow
okreslonych w ust. 2 w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy
cztonkéw Spoétdzielni,

3) najemcy lokali, whaciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni i osoby niebgdace czionkami
Spélidzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nie czerpia korzysci
z pozytkéw i innych przychodow wymienionych w lit. b).

Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§5

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 2 ustala si¢ na podstawie planu ekonomiczno-finansowego
na dany rok oraz w oparciu o plany kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidywanymi
na dany rok a przypadajacymi na poszczegdlne nieruchomosci z uwzglednieniem jednostek
rozliczeniowych: 1 m? powierzchni uzytkowej, 1 m® zuzytej wody, udzialu w nieruchomosci
wspdlnej, jednej osoby korzystajacej z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia
pomiarowe spetniajace wszelkie normy — wskazan tych urzadzen.

Wydatki, o ktérych mowa w § 4 sa ewidencjonowane na poszczegoélne nieruchomoscei.

Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu opfat, gdzie
jednostka rozliczeniowa jest 1 m?, stosuje si¢ nastgpujace zasady:

1) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i garazu wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania,
stuzacych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika, a w szczeg6lnosci: pokoje, kuchnie,
spizarnie, przedpokoje, hole, korytarze, tazienki, toalety oraz powierzchnie zajgte przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych, garazy, garazy
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wbudowanych wielostanowiskowych okreslaja uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali,

2) za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow i
loggii, antresoli, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic.

4. Powierzchnia lokalu uzytkowego okreslona jest w umowie najmu.
5. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom (np. wspdlne wezly sanitarne) dolicza si¢
w proporcjonalnych czg¢éciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

§6

Wilascicielom lokali wyodrgbnionych przystuguje udziat w nieruchomosci wspdlnej:

1) udziat wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do 1gcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

2) udziat Spéldzielni jako wlasciciela samodzielnych lokali niewyodrgbnionych w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do 1acznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

3) w celu umozliwienia wyznaczenia udzialu (zgodnie z § 6 pkt. 1) i 2), Spé6ldzielnia dziatajac
zgodnie z ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych, dokonata okreSlenia dla kazdego
samodzielnego lokalu jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen do niego
przynaleznych.

§7

1. Przy rozliczaniu kosztéw GZM i przy ustalaniu innych optat, gdzie jednostka rozliczeniows jest
,»osoba zamieszkata w lokalu™, stosuje si¢ zasad¢ naliczania oplat od ilo$ci 0séb zamieszkatych w
danym lokalu wedtug ewidencji prowadzonej przez Spo6tdzielni¢ w oparciu o o§wiadczenie ztozone
przez dysponenta lokalu.

2. Osoby zamieszkale w lokalu mieszkalnym — sa to osoby zameldowane w nim na pobyt staty lub
czasowy oraz osoby faktycznie w lokalu zamieszkujgce.

3. Dysponent lokalu jest zobowigzany powiadomié¢ administracj¢ Spoétdzielni pisemnie w formie
o$wiadczenia o zmianach dotyczacych ilosci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

4. W przypadku zmiany ilosci oséb zamieszkujgcych w lokalu, wiasciciel lokalu sktada niezwlocznie
pisemne oswiadczenie o zmianie ilosci osdb a Spotdzielnia dokona stosownej korekty wysokosci
obcigzen od nastgpnego miesiaca po zgloszeniu zmiany w Dziale Administracji Sp6tdzielni.

5. Jezeli mieszkanie nie jest zamieszkiwane, oplaty zalezne od ilosci oséb pobiera si¢ jak od jednej
osoby, a w odniesieniu do opfat niezaleznych od Spétdzielni stosuje si¢ zasady wynikajace z
przepisOw obowigzujgcych w tym zakresie.

6. W przypadku ujawnienia faktu niezgloszenia wszystkich oséb faktycznie zamieszkujacych lokal,
Spotdzielnia dokonuje korekty naliczonych optat zaleznych od Spétdzielni, przyjmujac liczbe osob
faktycznie zamieszkujacych lokal w okresie ostatnich trzech miesigcy, a w odniesieniu do oplat
niezaleznych, oplaty te pobierane sa zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§8

1. Rozliczenie kosztow GZM dla poszczegdlnych nieruchomosci dokonuje si¢ na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych:

1) WMK - dla okreslenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $cieckéw w budynkach,
2) MPEC - dla okreslenia kosztéw centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody uzytkowej
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w budynkach,




3) Dostawcy energii elektrycznej — dla okreslenia kosztéw zuzycia energii elektrycznej w czesci
wspolnej budynku,

4) Wodomierzy wody cieplej i zimnej zainstalowanych w lokalach i czgsciach wspdlnych
nieruchomosci shuzacych do ustalania wysokosci optat za zuzyta wodg przez poszczegdlne lokale
zgodnie z § 10 ust. 2, § 15 ust. 2 Regulaminu oraz ponizszymi zasadami:

a)

b)

d)

dysponent lokalu jest uzytkownikiem zamontowanych wodomierzy w lokalu, odpowiada za
ich stan techniczny i uzytkowanie,

Spotdzielnia zobowiazana jest do przeprowadzenia wymiany lub legalizacji wodomierzy raz
na 5 lat zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami z funduszu remontowego
nieruchomosci, dysponentowi lokalu nie wolno dokonywa¢ samodzielnej wymiany
wodomierza, a Spétdzielnia nie zwraca kosztow poniesionych z tego tytutu,

wszelkie naruszenie plomb, ingerencja w pracg¢ wodomierza lub samowolny demontaz
wodomierzy jest réwnoznaczne z odstapieniem Spotdzielni od naliczania zuzycia wody
w oparciu 0 wskazania wodomierzy i powoduje rozliczanie wedtug stawki obowiazujacego
ryczattu,

dysponent lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu po wcze$niejszym uzgodnieniu
terminu, w celu dokonania kontrolnego odczytu wodomierzy jak i kontroli stanu
technicznego instalacji wodociaggowej. W przypadku odmowy skontrolowania stanu licznika
i stanu instalacji wodociggowej w lokalu, Spétdzielnia odstapi od naliczania zuzycia wody
w oparciu o wskazania wodomierza i bgdzie rozlicza¢ lokal jak lokal nieopomiarowany, o
czym dysponent lokalu zostanie powiadomiony pisemnie,

w przypadku konieczno$ci wykonania robot w lokalu uzasadniajacych rozplombowanie
wodomierza, powyzsze prace nalezy zglosi¢ w Spotdzielni. Pracownicy Spétdzielni
dokonaja odczytu wodomierza przed rozplombowaniem i po ponownym zaplombowaniu
oraz dokonaja kontroli instalacji wodociggowej,

na zadanie Spétdzielni dysponent lokalu jest zobowiazany do udostgpnienia wodomierzy
zainstalowanych w lokalu celem dokonania odczytu w okreslonych terminach zgodnie
z wczesniejszym zawiadomieniem.

Ewidencja i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

§9

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie rocznych planéw ekonomiczno- gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ tak, ze roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spéidzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastgpnym.

Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.



Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy
§ 10

1. Koszty centralnego ogrzewania.

1) catkowite koszty zakupu energii cieplnej od MPEC dla realizacji centralnego ogrzewania
obejmuja:
a) oplatg stala, na ktorg sktadaja si¢ optaty:

- za moc zamdwiong, stanowigcg iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta
dla danego budynku i ceny 1 MW za moc zaméwiong w okresie rozliczeniowym
dla danej grupy taryfowe;j,

- za przesyl, stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla danego
budynku i ceny 1 MW za przesyt energii cieplnej w okresie rozliczeniowym
dla danej grupy taryfowe;j,

- abonamentowa,

b) optlate zmienna, na ktora sktadaja si¢ optaty:

- za zuzytg energi¢ dla centralnego ogrzewania, stanowigcg iloczyn dostarczonego
ciepta w sezonie grzewczym wedlug wskazan cieplomierza w wezle cieplnym
i ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC zatwierdzonej przez URE,

- za przesyl, stanowiaca iloczyn dostarczonego ciepta dla centralnego ogrzewania
danego budynku wedlug wskazan cieplomierza w wezle cieplnym i ceny 1 GJ
wedtug taryfy ciepfa,

- za no$nik ciepta, stanowigcy iloczyn 1 m
instalacje c.o. i taryfowej stawki ceny 1 m°.

3 wody uzdatnionej uzupetniajacej

2) koszty dostawy energii cieplnej przypadajace na poszczegdlne budynki mieszkalne sg okreslane
zgodnie ze wskazaniami urzadzen pomiarowych MPEC dla centralnego ogrzewania
przedstawionymi na fakturach zawierajgcych:

a) oplaty stale ptatne co miesigc w okresie rozliczeniowym,
b) opfaty zmienne ptatne co miesigc w sezonie grzewczym,

3) za powierzchnig¢ ogrzewana centralnie w budynku uwaza sig:

a) powierzchnie uzytkowe lokali w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o.,

b) powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikdw c.o. ogrzewang posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen (np. przedpokéj, we, tazienka) wchodzacych w sktad lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego,

4) do powierzchni ogrzewanej centralnie w budynku nie wlicza sie:

a) powierzchni balkonow, taraséw i loggii, antresoli, pralni, suszarni, wozkowni, strychow
1 piwnic,
b) powierzchni klatek schodowych, korytarzy oraz $mietnikow (takze z zainstalowanymi
grzejnikami c.0.),
c) powierzchni garazy w budynkach z zabudowanymi garazami (os. Albertynskie 17, 18, 19,
20, 34, 35),
5) do rozliczen kosztéw c.o., dla celow ustalenia stawki optat, przyjmuje sig okres 12 miesigcy (od 01
lipca do 30 czerwca roku nastgpnego),
6) w budynkach niewyposazonych w podzielniki kosztow ciepta rzeczywisty koszt przypadajacy na
1 m? powierzchni uzytkowej oblicza sie dzielagc calkowity koszt dostawy energii cieplnej
do budynku (zgodnie z ust.l. pkt 1) przez powierzchni¢ uzytkowa lokali (mieszkalnych
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i uzytkowych), znajdujacych si¢ w budynku, oraz przez ilos¢ miesigcy w przyjetym okresie
obrachunkowym (zgodnie z ust. 2 pkt 5).

2. Rozliczanie kosztow energii cieplnej.

1)

2)

3)

4)

3)

6)

rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu
o odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w poszczegdinych
lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

a) umowg rozliczeniowa zawartg ze Spoldzielnia,
b) uzgodnionymi szczegbtowymi zasadami indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania w lokalach, wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania.

rozliczanie sumy oplaty stalej i zmiennej nastgpuje dla poszczegdlnych weziéw cieplnych
wg podziatu.

a) cze$é stal od dostawcy ciepta (koszty stale - oplata stata) - dzielona proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali (koszty mocy zaméwionej, przesyhi, ogrzania pomieszczen
wspdlnych, energii utraconej na wentylacje i innych opfat statych)

b) cze$¢ zmienna od dostawcy ciepla (oplata zmienna):

% udzial kosztéw zmiennych, dzielony proporcjonalnie do wskazan podzielnikow
z uwzglednieniem wspotczynnikéw korygujacych zaleznych od mocy grzejnika, a takze
wspolczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgce z potozenia
lokalu w bryle budynku, w tym takze % udzial komfortu cieplnego,

% udzial kosztéw stalych wspélnych, przeznaczonych na pokrycie kosztow ogrzewania:
pomieszczeri wspblnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, itp.),
koszty z piondw i gatazek przytaczeniowych.

- koszty ogrzania pomieszczen wspdlnych okresla si¢ procentowo, biorgc
pod uwage stosunek mocy grzejnikdw w pomieszczeniach wspélnych do mocy
grzejnikdw zainstalowanych w lokalach,

- koszty energii utraconej na wentylacje okreSla si¢ procentowo, bazujgc
na obliczeniowym udziale energii potrzebnej do ogrzania powietrza
wentylacyjnego.

W rozliczaniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyréwnawcze. Wspdtczynnik wyro6wnawczy
dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejszej w danym budynku warto$ci
obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego zapotrzebowania na ciepo do ogrzewania,
przypadajacego na jednostkg powierzchni uzytkowej lokalu dla ktérego wspétczynnik jest
wyznaczany. Wspolczynniki wyréwnawcze ustala si¢ zawsze dla calego lokalu, a nie dla
poszczegdlnych pomieszczen.
Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania nastgpuje zgodnie z przyj¢tym algorytmem
rozliczeniowym. Rozliczenie indywidualne zawiera wyliczenie naleznosci za koszty ogrzewania i
koszty rozliczenia ciepta, dokonane przez firme rozliczeniowa, uwzgledniajagce pomniejszenie o
wysokos¢ wplat zaliczkowych.
Rozlicznie kosztéw centralnego ogrzewania lokali lub pomieszczefi niewyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu lub
w pomieszczeniach w ktérych uzytkownik lokalu zlikwidowat grzejniki odbywa si¢ poprzez
podwojenie srednich kosztéw ogrzania 1 m* danej nieruchomosci przez ilo$é m? danego lokalu.
Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania, dostarczane s
uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym zakresem
informacji: {
{




a) dla budynku:
1. ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku,
2. powierzchni¢ lub kubature budynku,

3. ilo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m? kubatury,

4. koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowe;j,
koszty stale zakupu ciepfa,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
poréwnanie $redniego kosztu ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku (w formie graficznej),
9. informacje kontaktowe do organizacji  zrzeszajacych lokatorow
budynkdéw wielolokalowych,
10. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,
11. informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
SpPOrow.
b) dla lokalu:

1. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,

2. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,

skorygowanych przez wspolczynniki wyré6wnawcze,

warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysoko§¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania

W nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadplaty lub niedoptaty,

poréwnanie ilo$ci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych jednostek

zuzycia w nieruchomosci w formie tabelarycznej,

9. poréwnanie kosztéw centralnego ogrzewania/m> w tym samym okresie poprzedniego
roku (w formie graficzne;j).
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3. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow:

1)

2)

koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow dla budynkéw niskich (czteropigtrowych) ustala
si¢ odrebnie dla kazdego budynku mieszkalnego w oparciu o sum¢ wskazan wodomierzy WMK
zainstalowanych w danym budynku i przedstawiony na fakturach laczny koszt tej dostawy,

Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow dla budynkéw wysokich ustala si¢ odrgbnie
dla kazdego budynku mieszkalnego w oparciu o sume¢ wskazan wodomierzy WMK tzw. ,,wody
niskiej” i wodomierza WMK do hydroforni tzw. ,,wody wysokiej” i przedstawiony na fakturach
Iaczny koszt tej dostawy.

Budynki wysokie Niepodleglosci 5 i 6 oraz Albertyfiskie 13, 14 i 15 posiadaja wspélne
hydrofornie. W hydroforniach tych z zestawu hydroforowego, osobnymi rurociggami
(z zainstalowanymi na nich wodomierzami Spdéldzielni) zasilane sa poszczegélne budynki.
Dlatych budynkéw koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ odrgbnie
dla kazdego budynku mieszkalnego w oparciu o sumg¢ wskazan wodomierzy WMK tzw. ,,wody

I




niskiej” i wodomierza Spoidzielni zainstalowanego na rurociaggu doprowadzajagcym wode
do budynku tzw. ,,wod¢ wysoka” (ze wspdlnej hydroforni).

Faktura WMK okreélajaca ilo$¢ i koszt dostarczonej wody do hydroforni wymaga dokonania
podziatu na poszczegdlne budynki w oparciu o wskazania wodomierzy Spétdzielni zainstalowane
na rurociggach doprowadzajgcych wode do poszczegdlnych budynkéw. Réznice pomigdzy
odczytem wodomierza WMK a suma odczytéw wodomierzy Spétdzielni na rurociggach
zasilajagcych poszczegdlne budynki dzieli si¢ proporcjonalnie do wskazan zuzycia wody
wodomierzy Spétdzielni i dodaje si¢ do zuzycia wody danego budynku.

3) koszty dostawy wody zawieraja rowniez optatg abonamentowa za wodomierze gtéwne WMK.
Wysoko$¢ optaty abonamentowej obcigza wszystkie lokale korzystajace z danego wodomierza
WMK i jest ustalana zgodnie z uchwatami Rady Miasta Krakowa i komunikatami WMK.
Wysoko$é optaty abonamentowej obciaza wszystkie lokale w danej nieruchomosci, a w wypadku
budynkow ze wspolng hydrofornia te budynki.

4) rozliczenia ilosci i kosztéw dostarczonej wody do budynku i odprowadzenia $ciekéw dokonuje
sig:

a) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym garazy) opomiarowanych w oparciu o
wskazania wodomierzy spetniajacych wszelkie normy instalacyjne i legalizacyjne,

b) dla lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym garazy) nieopomiarowanych przyjmujgc
warto$¢ ryczattowa w wysokosci 10 m® na osobe na miesiac,

¢) dla czesci wspdlnych — w oparciu o wskazania wodomierzy wody zimnej i ciepfej;
Spétdzielnia opomiarowuje wszystkie punkty poboru wody w czesciach wspélnych
budynku, a koszt zuzycia wody w tych punktach zalicza si¢ do kosztow eksploatacji danej
nieruchomosci,

5) wystepujace roznice pomigdzy wskazaniami urzadzen pomiarowych WMK a sumaryczng iloscig
wody zuzytej wg wskazan wodomierzy Spotdzielni zainstalowanych w lokalach opomiarowanych
i czesci wspolnej oraz wedtug ryczattow naliczonych w lokalach nieopomiarowanych rozlicza sig
na lokale opomiarowane, nieopomiarowane i czg$¢ wspo6lna proporcjonalnie do zuzycia wody
wskazanego przez wodomierze w tych lokalach oraz czesci wspdlnej,

6) w przypadku, gdy w danej nieruchomosci wszystkie lokale oraz punkty poboru w czgsci wspdlnej
sa opomiarowane, réznice pomigdzy wskazaniami urzadzen pomiarowych WMK a sumaryczng
iloscia wody zuzytej wedtug wskazafh wodomierzy zainstalowanych w lokalach nalezy doliczy¢
proporcjonalnie do zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach oraz czesci wspolnej.

2!, Koszty podgrzania wody zimnej dla realizacji c.c.w.u.
1) catkowite koszty zakupu energii cieplnej od MPEC dla realizacji c.c.w.u. — podgrzania wody
zimnej obejmuyja:
a) oplate stala, na ktora sktadaja si¢ opftaty:

- zamoc zamdwiona, stanowigcg iloczyn wielkos$ci zapotrzebowania ciepta dla podgrzania
wody zimnej w danym budynku i ceny 1 MW za moc zamdéwiong w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej,

- za przesyl, stanowigca iloczyn wielkos$ci zapotrzebowania ciepta dla podgrzania wody
zimnej w danym budynku i ceny 1 MW za przesyt energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowe;j,

b) optate zmienna, na ktérg sktadaja si¢ optaty:

- za zuzytg energie stanowigcg iloczyn dostarczonego ciepta dla podgrzania wody,
- zimnej w okresie rozliczeniowym wedlug wskazan cieptomierzy w weztach cieplnym
w danym budynku i ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC zatwierdzonej przez URE,
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za przesyl, stanowigcg iloczyn dostarczonego ciepta dla podgrzania wody zimnej
w okresie rozliczeniowym wedlug wskazan cieptomierzy w weztach cieplnym w danym
budynku i ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC zatwierdzonej przez URE,

2) koszty dostawy energii cieplnej przypadajacej na poszczegdlne budynki mieszkalne sg okreslone
zgodnie ze wskazaniami urzadzen pomiarowych MPEC dla instalacji centralnej cieplej wody
uzytkowej przedstawionymi na fakturach zawierajacych:

a) oplaty state ptatne na rzecz MPEC co miesigc w okresie rozliczeniowym,
b) optaty zmienne platne na rzecz MPEC co miesigc w okresie rozliczeniowym.

3) dla rozliczen dostarczane sa uzytkownikowi, przynajmniej raz w roku rozliczenia kosztow
ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:

L.

ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku,
powierzchnig lub kubature budynku,

. koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej

wody uzytkowej,
koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepfa,

poréwnanie $redniego koszt podgrzania wody w budynku na 1 m? powierzchni lokali, w
tym samym okresie poprzedniego roku (w formie graficznej),

informacje kontaktowe do organizacji  zrzeszajgcych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
SpOrow.

b) dla lokalu lub punktu poboru w czesci wspdélnej:

1.
2

ilo§¢ pobranych m® wody do podgrzania wg wskazan wodomierza w danym lokalu,
wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw podgrzania centralnej cieptej wody
uzytkowej,

wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow c.c.w.u. W nastgpnym okresie
rozliczeniowym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedopfaty,

poréwnanie zuzycia cieptej wody w m? do zuzycia cieptej wody w m® w nieruchomosci
w formie tabelarycznej,

poréwnanie kosztéw podgrzania wody (1 m?) w tym samym okresie poprzedniego roku
(w formie graficznej).

3. Koszt wywozu nieczystosci statych z danej nieruchomosci rozlicza si¢ na podstawie Ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach z pézniejszymi zmianami
oraz obowiazujacej na terenie miasta Krakow Uchwaly Rady Miasta Krakowa jako optaty lokalnej,
ktéra obejmuje:

1) optate dla nieruchomosci z lokalami uzytkowymi wynikajacg z deklaracji,
2) oplate dla nieruchomosci bez lokali uzytkowych wynikajaca z deklaracji,
3) opfate za najem pojemnikéw,

4) oplate za mycie i dezynfekcje pojemnikow,

5) optate za naprawe pojemnikow,
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6) opfate za najem i konserwacje wiaty smietnikowej (statej lub przenosne;j),
7) inne.
. Podatek od nieruchomosci wyliczany od lokalu w danej nieruchomosci:

1) od lokalu stanowiacego odrgbna wiasnos¢ jest optacany indywidualnie przez wiasciciela
w Urzgdzie Miasta Krakowa,

2) od lokali stanowigcych wiasnos¢ Spoéidzielni (spdtdzielcze lokatorskie prawo, spotdzielcze
wilasnosciowe prawo, najem) jest optacany przez Spoldzielni¢ zgodnie ze stawkami okreslonymi
przez Gming, w zaleznosci od wielkosci udzialu w nieruchomosci wspélnej budynku,
przypadajacej na lokale stanowiace wilasnos¢ Spétdzielni w danej nieruchomosci i okreslany dla
kazdego lokalu proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu.

. Koszty pakietu podstawowego telewizji kablowej rozliczane sa odrgbnie dla kazdego lokalu
mieszkalnego na podstawie zbiorczych uméw zawieranych przez Spétdzielni¢ z operatorami telewizji
kablowych.

. Koszty energii elektrycznej dla oswietlenia piwnicy przynaleznej do danego lokalu mieszkalnego sg
rozliczane wg ustalonego przez Zarzad Spétdzielni ryczattu w oparciu o poniesione koszty.

. Koszt energii elektrycznej dostarczanej do garazu wbudowanego w budynku os. Albertynskie 17, 18,
19, 20, 34, 35 rozliczaja dysponenci garazy indywidualnie wedlug wskazaf licznika energii
elektrycznej dostawcy energii.

Koszty eksploatacji nieruchomosci wspélnej dla nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi i garazami.

§11

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej liczone do 1 m2 powierzchni uzytkowe;
danej nieruchomosci:

1) podatek od nieruchomosci dla czesci wspolnej w danej nieruchomosci:

a) od czgsci wspolnej budynku dla lokali stanowiacych odrebna wiasnosé i lokali stanowigcych
wiasnos¢ Spotdzielni (tj. spétdzielcze lokatorskie prawo, spétdzielcze wiasnosciowe prawo,
najem) jest oplacany przez Spéldzielni¢ zgodnie ze stawkami okreslonymi przez Gming,
w zaleznosci od wielkosci udzialu wspétwiasciciela w nieruchomosci wspélnej budynku,
proporcjonalnie do 1 m2 powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) od gruntu:

e dla lokalu stanowigcego odrgbna wtasnosé jest optacany indywidualnie przez wiadciciela
w Urzedzie Miasta Krakowa proporcjonalnie do udziatu wiasciciela w dziatce,

e dla lokali stanowiacych wilasno$¢ Spoldzielni (tj. spotdzielcze lokatorskie prawo,
spoldzielcze wiasnosciowe prawo, najem) jest optacany przez Spotdzielni¢ zgodnie ze
stawkami okreslonymi przez Gming, w zalezno$ci od wielkosci udziatu w ogdlnej
powierzchni dzialki przypadajacej na lokale stanowiace wilasnos¢ Spoétdzielni w danej
nieruchomosci i okreslany dla kazdego lokalu proporcjonalnie do 1 m2 powierzchni
uzytkowej danego lokalu,

2) koszty utrzymania czystosci nieruchomo$ci wspélnej zgodnie z fakturami dla danej
nieruchomosci. W budynkach z wbudowanymi garazami (os. Albertynskie 17, 18, 19, 20, 34, 35)
i lokalami uzytkowymi (os. Kosciuszkowskie 6, Kolorowe 11a), garaze i lokale uzytkowe ponosza
koszty utrzymania czystosci tylko terenu dziatki,

3) koszty utrzymania zieleni nieruchomosci wspdlnej na podstawie faktur,

4) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnej na podstawie faktur,
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5) koszty eksploatacji dZzwigéw (konserwacja prosta, Urzagd Dozoru Technicznego) na podstawie
faktur,

6) koszty napraw biezacych czgSci wspdlnych nieruchomosci wykonywanych przez firmy
zewngtrzne — rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci na podstawie zarejestrowanych zlecen,

7) koszty materiatéw zuzytych przez GKR do napraw biezgcych czesci wspdlnych nieruchomosci —
rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci na podstawie zarejestrowanych zlecen,

8) koszty przegladoéw technicznych budynkéw — wedtug faktur dotyczacych danej nieruchomosci,

9) koszty ustug kominiarskich - wedtug faktur dotyczacych danej nieruchomosci,

10) koszty ubezpieczenia wynikajace z polisy dla calej Spoétdzielni przypadajace proporcjonalnie
dla danej nieruchomosci,

11) koszty zarzadzania Spotdzielni dana nieruchomoscia,

12) koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych sg rozliczane na kazda nieruchomos¢ odrgbnie
zgodnie z ,,Regulaminem tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych” na podstawie faktur
przedktadanych przez wykonawcow zewnetrznych oraz zlecen dla robdt zleconych stuzbie GKR.

Ewidencja i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mienia Spéldzielni

§12

. Nieruchomosci stanowigce w catosci wiasno$¢ Spétdzielni, zgodnie z art. 40 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych:

1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spoétdzielni¢ dzialalnosci budowlanej, handlowej,
ushugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i
innymi urzgdzeniami,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli,

3) nieruchomosci niezabudowane.

. Wykaz nieruchomosci obejmujacy numery ewidencyjne dziatek zakwalifikowanych jako mienie wspolne

Spétdzielni, dziatek zakwalifikowanych jako mienie Spoldzielni przeznaczone do korzystania przez

nieruchomosci danego osiedla i dziatek zakwalifikowanych jako mienie Spdtdzielni przeznaczone do

korzystania przez okreslone nieruchomosci ustalony jest na podstawie uchwaly podjetej przez Walne

Zgromadzenie.

. Ewidencji podlegaja nastgpujace koszty poszczegolnych nieruchomosci mienia Spotdzielni:

1) podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie,

2) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci,

3) koszty utrzymania zieleni nieruchomosci,

4) koszty energii elektrycznej nieruchomosci,

5) koszty napraw biezacych wykonywanych przez firmy zewngtrzne,

6) koszty materialow zuzytych przez GKR do napraw biezacych nieruchomosci,

7) koszty przegladow technicznych,

8) koszty ubezpieczenia wynikajace z polisy dla calej Spotdzielni przypadajace proporcjonalnie
dla danej nieruchomosci.

9) koszty zarzadzania Spotdzielni dang nieruchomoscia,

10) koszty remontow.

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoéldzielni przeznaczonego do korzystania

przez nieruchomosci danego osiedla sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci

danego osiedla. Rozliczenie kosztow nast¢puje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich

lokali mieszkalnych i garazy danego osiedla. I A



5. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonego do korzystania przez okreslone
nieruchomosci sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci, ktérym to mienie
shuzy. Rozliczenie kosztéw nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych i garazy danych nieruchomosci.

6. Koszty mienia wspélnego Spétdzielni sa ewidencjonowane i rozliczane na wszystkie nieruchomosci
zabudowane lokalami mieszkalnymi i garazami proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali mieszkalnych i garazy.

Ewidencja i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zabudowanych garazami
wolnostojacymi

§13

1. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy wolnostojacych i garazy wbudowanych sg ewidencjonowane
i rozliczane w ramach tej nieruchomosci, w ktdrej sa potozone.

2. Boks garazowy potozony na dzialce 47/1 os. Dywizjonu 303, uczestniczy w calkowitym koszcie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej dziatki 48/27 os. Dywizjonu 303 zespdt I,
proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej bokséw garazowych potozonych na tych dziatkach.

3. Boksy garazowe potozone na dziatkach 49/1 i 50/5 os. Dywizjonu 303, uczestniczag w catkowitym
koszcie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej dziatki 48/31 os. Dywizjonu 303 zesp6t I1I,
proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej bokséw garazowych potozonych na tych dziatkach.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym garazy) i miejsc
postojowych

§14

1. Dysponenci lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym garazy) i miejsc postojowych:

1) ponosza oplaty zalezne od Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 15, w szczegolnosci dotyczace
zarzadzania, eksploatacji oraz funduszu remontowego — w czgsci przypadajacej proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej danego lokalu lub miejsca postojowego,

2) ponosza oplaty niezalezne od Spétdzielni, o ktorych mowa w § 15, w szczegélnosci za media,
wywoz odpadow oraz podatki i optaty publicznoprawne,

3) jezeli stanowia wlasno$¢ Spotdzielni — obcigzone sa dodatkowo czynszem najmu, stanowigcym
wynagrodzenie Spotdzielni jako wiasciciela, w wysokosci okreslonej w umowie najmu.

2. W przypadku, gdy lokal lub miejsce postojowe stanowigce wtasno$¢ Spétdzielni nie jest wynajete,
koszty zalezne i niezalezne od Spoldzielni pokrywa Spoéldzielnia jako wiasciciel, w czgsci
przypadajacej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu lub miejsca postojowego.
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Ustalanie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym garazy) i miejsc postojowych

§ 15

Na rachunku dla dysponenta lokalu mieszkalnego, uzytkowego (w tym garazu) i miejsca postojowego
wyszczegdlnia si¢ nastepujace pozycje:

L

2.

Koszty zalezne od Spétdzielni (ustalane przez Radg¢ Nadzorcza):

1

2)
3)
4)

5)

6)

oplata ,Zarzadzanie” — na pokrycie kosztow funkcjonowania i obstugi Spétdzielni, w
szczeg6lnosci wynagrodzen, materiatdw i ustug biurowych, teleinformatycznych i pocztowych,
mediéw, podatkéw oraz innych kosztow ogdlnego zarzadu, ktére nie stanowig kosztow
eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci ani mienia Spétdzielni (w tym mienia osiedli),
oplata ,,Eksploatacja nieruchomosci” — na pokrycie kosztéw eksploatacji danej nieruchomosci,
oplata ,,Fundusz remontowy nieruchomosci” — na pokrycie kosztéw funduszu remontowego
danej nieruchomosci,

oplata ,Eksploatacja mienia Spéldzielni” — na pokrycie kosztéw eksploatacji mienia
Spétdzielni, ktdre stuzy wszystkim cztonkom, z wytaczeniem kosztéw, o ktérych mowa w pkt 1 i
5,

oplata ,Eksploatacja mienia Spoldzielni (osiedle)” — na pokrycie kosztéw eksploatacji mienia
Spoétdzielni, ktére shuzy cztonkom danego osiedla, z wytaczeniem kosztéw, o ktérych mowa w pkt
1i4,

oplata ,,Fundusz remontowy osiedla” — na pokrycie kosztéw funduszu remontowego danego
osiedla.

Koszty niezalezne od Spotdzielni (ustalane przez Zarzad):

1

oplata ,,Woda i $cieki” — wysoko$¢ opftaty za dostarczong wod¢ do budynku i odprowadzenie

ciekéw przypadajacg na poszczegélne lokale ustala si¢ przyjmujac pdiroczne okresy

rozliczeniowe tj. 1 stycznia — 30 czerwca i 1 lipca — 31 grudnia:

- dla lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym garazy) opomiarowanych — w oparciu o
wskazania wodomierzy wody zimne;j i cieplej wody uzytkowej zainstalowanych w lokalach i
szafkach na klatkach schodowych,

- dla lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym garazy) nieopomiarowanych — przyjmujac
warto$é ryczattu w wysokosci 10 m? na osobg na miesiac,

- dla cze$ci wspélnych —w oparciu o wskazania wodomierzy wody zimnej i cieptej; Spotdzielnia
opomiarowuje wszystkie punkty poboru wody w czgsciach wspélnych nieruchomosci, a koszt
zuzycia wody w tych punktach zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji danej nieruchomodci,

a) dysponenci lokali wnosza co miesigc zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow dostawy
wody i odprowadzenia $ciek6w w ustalonym okresie rozliczeniowym.

Wysokos¢ zaliczki ustalana dla kazdego lokalu nie moze by¢ nizsza od ustalonego
poprawnie kosztu zuzycia wody w poprzednim okresie obrachunkowym,

b) jezeli oplaty wniesione za dany okres rozliczeniowy z lokali opomiarowanych plus
optaty wniesione wedtug zaliczek z lokali nicopomiarowanych dajg przychod mniejszy
od rzeczywistego kosztu dostawy wody do budynku (okreslonego w § 10 ust. 2),
powstatg réznice rozlicza sig zgodnie z § 10 ust. 2, pkt 5,

c) jezeli oplaty wniesione za dany okres rozliczeniowy tacznie daja przychéd wigkszy
od rzeczywistego kosztu dostawy wody do budynku (okreslonego w § 10 ust. 2),
to dokonuje si¢ stosownego zmniejszenia ilosci m? rozliczeniowych, w stosunku
do wniesionych wartosci zaliczkowych,
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d) w odniesieniu do budynkéw, w ktérych wszystkie lokale sa opomiarowane tj.
wyposazone w wodomierze lokalowe, rozliczenia dokonuje si¢ zgodnie z zapisem w §
10 ust. 2 pkt 6,

€) po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ rozliczenia wniesionych zaliczek
(w terminie do 30 dni po odczycie), okreslajac wielkos¢ nadptaty lub kwote do zaptaty
przypadajacg na kazdy lokal,

f) w przypadku braku odczytu stanu wodomierzy w okreslonym przez Spoétdzielnig
terminie, do rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow oraz naliczenia zaliczek
na nastgpny okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ za podstawe ilos¢ zuzytej wody w okresie
poprzedzajacym okres rozliczeniowy.

2) oplata ,,Wodomierz gléwny” — optata abonamentowa obcigzajaca wszystkie lokale korzystajace
z danego wodomierza gtéwnego dostawcy wody lub hydroforni,
3) oplata ,,Centralne ogrzewanie”:

a)

b)

c)

d)

dysponenci lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje c.0. wnoszg co miesigc
zaliczkowe optaty na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej w ustalonym okresie
rozliczeniowym od 1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego (okres rozliczeniowy wynosi
12 miesigcy),

wysokos¢ optaty za c.o. ustala Zarzad indywidualnie na kazdy budynek w formie stawki
przypadajacej na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w oparciu o:

- analizg¢ kosztow dostawy energii cieplnej dostarczonej do budynku,

- w poprzednim okresie rozliczeniowym,

- wysokos¢ stawek taryfowych obowiazujacych w nowym sezonie grzewczym,
- przewidywany wzrost lub zmniejszenie wielkos$ci zuzycia ciepta w budynku.

Tak obliczona stawka jest jednolita dla wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych
w budynku,

optaty zaliczkowe moga by¢ zmieniane przez Zarzad w przypadku zmiany warunkow dostaw
ciepfa, majacych istotny wptyw na wysokos¢ kosztow, np. zmiana stawek taryfowych MPEC
lub znaczny spadek temperatur w stosunku do temperatur przewidywanych.

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie faktur MPEC dla danego budynku
mieszkalnego dokonuje si¢ rozliczenia wniesionych zaliczek, okreslajgc wielko$¢ nadptaty
lub kwote nalezna do zaptaty przypadajaca na kazdy lokal mieszkalny w budynku.

4) oplata ,,Centralna ciepla woda uzytkowa”:

a)

b)

przyjmuje si¢ pétroczne okresy rozliczeniowe tj. od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca
do 31 grudnia,

podstawg do rozliczenia, poniesionych przez Spétdzielnie kosztéw podgrzania wody zimne;j
dla celé6w centralnej cieptej wody uzytkowej w danym budynku w okresie rozliczeniowym
sa wskazania wodomierzy wody cieptej przynaleznych do poszczegdlnych lokali. Cena
podgrzania 1 m*® wody ustalana jest jako iloraz catkowitego kosztu poniesionego przez
Spétdzielni¢ w okresie rozliczeniowym i sumy zuzytej wody w tym okresie wg wskazan
wodomierzy wody cieplej przynaleznych do wszystkich lokali z instalacjg centralnej cieplej
wody uzytkowej w danym budynku. Catkowity koszt podgrzania wody zimnej dla danego
lokalu w okresie rozliczeniowym okreslany jest jako iloczyn kosztu podgrzania 1 m? wody w
danym budynku oraz ilosci zuzytej w tym okresie wody w danym lokalu wg wskazan
wodomierza wody cieplej,

odczyty wskazan urzadzeni pomiarowych (wodomierzy) dokonywane sg na koniec ostatniego

miesigca okresu rozliczeniowego,
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d) po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ rozliczenia wniesionych zaliczek
(w terminie do 30 dni po odczycie) okreslajac wielkos¢ nadplaty lub kwotg do zaptaty
przypadajaca na kazdy lokal,

€) zaliczke na kolejny okres rozliczeniowy ustala si¢ odrebnie dla kazdego lokalu w oparciu
o faktyczne zuzycie c.c.w.u., w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednienie zmiany
cen. Zaliczka ta wprowadzana jest od drugiego miesigca rozpoczynajgcego nastepny okres
rozliczeniowy,

f) w przypadku powstania zaleglosci w naleznosciach za okres co najmniej dwéch kolejnych
miesiecy, odlgczana jest dostawa cieplej wody uzytkowej do danego lokalu. Przywrdcenie
dostawy nastepuje po splacie zaleglosci wraz z odsetkami oraz pokryciu przez dysponenta
lokalu kosztéw odlgczenia i ponownego uruchomienia dostawy wody cieple;.

5) oplata ,,Odpady komunalne”:

a) dysponenci lokali wnoszg oplaty zaliczkowe okreslone na podstawie deklaracji,

b) optlaty posrednie takie jak: najem pojemnikéw, mycie i dezynfekcja pojemnikéw, najem wiat
statych lub przenos$nych, naprawe pojemnikow wlicza si¢ jako skladnik do stawki
eksploatacyjnej nieruchomosci naliczonej do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

c) o sposobie rozliczania dla kazdej nieruchomodci kosztow gospodarowania odpadami
komunalnymi decyduje Zarzad Spétdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6) oplata ,,Podatek od nieruchomosci” — na pokrycie kosztow z tytutu podatku od nieruchomosci
(nie dotyczy lokali o ustanowionej odrgbnej wiasnosci), ustalana na podstawie stawek
uchwalanych przez Rade Miasta Krakowa. Koszty wynikajace z tych oplat wylicza sig
proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkainych i garazy.

. Czynsz najmu (ustalany przez Zarzad) — najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych (w tym garazy) i

micjsc postojowych bedacych wlasnoscia Spéldzielni uiszczaja, oprécz oplat zaleznych

i niezaleznych od Spéidzielni, miesigczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie najmu zawartej

ze Spéldzielnig. Przez czynsz najmu nalezy rozumie¢ wynagrodzenie Spétdzielni jako wiasciciela za

korzystanie z danego lokalu lub miejsca postojowego.

Ewidencja przychodéw i pozytkéw z poszezegolnych nieruchomosci
§ 16

. Przychody z oplat na eksploatacj¢ i utrzymanie lokali mieszkalnych i garazy:

1) z danej nieruchomosci,

2) z nieruchomosci wspolne;j,

3) z nieruchomosci Spéldzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania,
ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego 1 garazu.

. Pozytki z nieruchomosci wspélnej (np. z wynajmu schowkéw, dzierzawy powierzchni reklamowych
na elewacjach budynkéw) ewidencjonowane sa jako przychody nieruchomosci w obrebie, w ktorej
powstaly i stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci,
aw czeéci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw
w nieruchomosci wspolnej.
Wykaz pozytkéw zaliczanych do przychod6éw z nieruchomosci wsp6lnej:

- reklamy na budynkach,

- schowki i pomieszczenia dodatkowe,

- energia elektryczna w piwnicy, L/
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- energia elektryczna zuzyta dla potrzeb internetu w budynkach,
- oplaty za tacza internetowe,
- opfaty za korzystanie z dachu,
- inne przychody.
. Pozytki z nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni a w szczegdlnosci z tytutu najmu lokali
uzytkowych i dzierzawy gruntéw Spéidzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie czgsci wydatkow
okreslonych w § 11 i § 12 obciazajacych cztonkéw Spoldzielni, a w szczegdlnosci dotyczacych
kosztéw zarzadzania nieruchomosciami Spétdzielni.
Wykaz pozytkéw zaliczanych do przychodéw mienia Spétdzielni:

- najem lokali uzytkowych,

- najem lokali mieszkalnych,

- najem garazy,

- najem boksdéw samochodowych,

- najem miejsc postojowych,

- dzierzawa gruntow,

- udostepnianie powierzchni,

- reklamy na mieniu Spétdzielni (pawilony, grunty stanowigce mienie Spétdzielni),

- inne.

Spdtdzielnia ma prawo pobierac pozytki za rzeczy nalezace do nie;j.

Zmiana wymiaru oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego
§17

. Optaty, o ktérych mowa w § 15 wnosi si¢ co miesiac z gory do 20 kazdego miesiaca.

. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomié
cztonkéw co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia
na piSmie. W przypadku oplat zaleznych od Spétdzielni, Spéotdzielnia obowigzana jest zawiadomid
czlonkéw nie pozniej niz na 3 miesigce na ostatni dzien miesigca kalendarzowego poprzedzajacego
ten termin.

. Niedoptate, wynikajaca z rozliczenia za uzywanie lokalu, zaréwno z tytulu wody, c.o., jak i c.w.u.,
dysponent lokalu winien wptaci¢ na rachunek Spoétdzielni w terminie najblizszej platnosci oplat
za uzywanie lokalu.

. Nadpfate, wynikajaca z rozliczenia za uzywanie lokalu zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na pokrycie
zadluzen i odsetek zwigzanych z danym lokalem. Pozostata cz¢$é nadplaty:

a) nawniosek dysponenta lokalu, ztozony w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia zwracana
Jest na wskazany przez niego rachunek bankowy;

b) w razie braku wniosku dysponenta lokalu w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia,
Spoéldzielnia zalicza na poczet optat za uzywanie lokalu.

. Spotdzielnia jest zobowigzana, na zadanie cztonka Spdtdzielni lub niebgdacego czionkiem Spétdzielni
wlasciciela lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysoko$ci opfat. Czionkowie Spoidzielni kalkulacje
wysokosci optat mogg kwestionowaé w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze
postepowania sagdowego.

. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spétdzielni moga zasadno$é zmiany wysokosci oplat
kwestionowac bezposrednio na drodze sadowej.




7. W przypadku wystgpienia na droge sadowg cztonkowie spotdzielni, osoby niebedgce czionkami
spoldzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu i wiasciciele niebedacy
czfonkami spo6tdzielni ponosza optatg w dotychczasowej wysokosci.

8. Dysponent lokalu nie moze potraca¢ naleznosci przystugujacych mu od Spétdzielni z naleznych
od niego opfat za uzywanie lokalu bez pisemnej zgody Spétdzielni.

9. Od niewplaconych w terminie naleznos$ci, o ktérych mowa w § 15 Spéldzielnia pobiera odsetki
w wysokosci ustawowe;j.

10. Optaty za dorgczanie korespondencji poza zasoby Spotdzielni ustala si¢ w nastepujacy sposob:

a) dysponenci lokali, ktorzy wskazali adres do korespondencji inny niz adres lokalu wnosza
dodatkowe optaty na pokrycie kosztow wysytania korespondencji,

b) optaty na pokrycie kosztoéw wysytania korespondencji poza zasoby Spoétdzielni ustalane sg
wedhug obowiazujacego taryfikatora Poczty Polskiej dla danego rodzaju przesyiki,

c¢) kalkulacji optat dokonuje Zarzad Spotdzielni w ten sposdb, ze ilos$¢ przesylek przewidywang
na dany rok mnozy przez koszty oplaty obowiazujacej dla danego rodzaju przesyiki z
uwzglednieniem § 19 Statutu Spoétdzielni, zas powstala kwotg rozbija na 12 miesigcy
obcigzajac utamkowa czescig tej optaty dysponenta lokalu wraz z optatami eksploatacyjnymi
obliczonymi w danym miesigcu.

§18

1. W ramach wnoszonych przez dysponentdéw lokali optat Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnic:

a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych utrzymanie budynkéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie instalacji
i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge administracyjna,

b) rozdziat obowiazkéw Spéldzielni i dysponentdw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla:

- w odniesieniu do cztonkéw Spoéldzielni i wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami
Spotdzielni - ,Regulamin obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw lokali
oraz zasady rozliczenn Spdtdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale ” uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemcéw — umowa najmu.

Ustalenia koncowe

§19

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza SM ,,VICTORIA” w dniu 25 wrzesnia
2025 r., uchwata nr 198/X11/2025 i wchodzi w zycie w dniu 1 stycznia 2026 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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