Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki
lokalami mieszkalnymi, garazami, lokalami uzytkowymi
stanowigcymi wlasnos$¢ Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Victoria”
i lokalami stanowigcymi mienie innych os6b
oraz ustalania oplat za uzywanie tych lokali

Postanowienia ogolne.

§1

1. Regulamin powstal na podstawie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Victoria”,

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami,
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego z pdzniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali z pdzniejszymi zmianami,

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pdzniejszymi zmianami,
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne z pézniejszymi zmianami.

2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,,Victoria” z siedzibg 31-
858 Krakow os. Kosciuszkowskie 5,

nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni ziemskiej stanowiacej odrgbny
przedmiot wtasnos$ci (grunty), budynki trwale z gruntem zwigzane (nieruchomosci budynkowe)
lub czesci takich budynkéw (lokale), jezeli na podstawie przepisow szczegdlnych stanowig
odrgbny od gruntu przedmiot wtasnosci,

nieruchomos$ci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz cze¢sci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali,

lokalu (w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych art. 2 ust. 1) — nalezy przez to
rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa
w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali z pdzniejszymi zmianami,

lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych jest réwniez
pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumieé pomieszczenia zajmowane na
podstawie tytutu prawnego do lokalu, stanowigce cze$¢ sktadowgq lokalu, cho¢by nawet do niego
bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza
budynkiem (np. piwnica, strych, komorka),

warto$ci rynkowej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong na podstawie przepisow dziatu
IV rozdziatu I ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. z p6Zniejszymi
Zmianami,

dysponent lokalu — nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoétdzielni, osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, najemcg 1 osobg¢ zajmujacg lokal bez tytutu
prawnego do lokalu, jak rowniez kazda osobe fizyczng lub prawng posiadajaca odrgbng
wlasno$¢ lokalu potwierdzong odpisem z Ksiggi wieczyste;,

WMK — Wodociagi Miasta Krakowa,



10) MPEC — Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplne;j.

Postanowienia wstepne.

§2

Regulamin okresla koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych i ustala zasady optat ponoszonych przez
dysponentow lokali. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§3

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy oraz miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktorych te lokale sa potozone,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie poszczegdlnych osiedli
Spotdzielni przeznaczonych do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla,

3) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie wspolne Spotdzielni
przeznaczonych do korzystania przez okreslone nieruchomosci.

4) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie wspolne Spotdzielni,
5) zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kosztow procedur i postepowania wewnatrz-spotdzielczego.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) cksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie poszczegdlnych osiedli
Spotdzielni przeznaczonych do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla,

4) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie wspdlne Spotdzielni
przeznaczonych do korzystania przez okreslone nieruchomosci

5) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie wspolne Spotdzielni,

6) zobowigzaniami Spotdzielni z tytulu kosztow procedur 1 postgpowania wewnatrz-
spotdzielczego.

3. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczone do
korzystania przez nieruchomosci danego osiedla

4) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przeznaczonych
do korzystania przez okre§lone nieruchomosci.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $§wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami spotdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami spotdzielni, ktory przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali.
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Za opflaty, o ktorych mowa w pkt. 1 — 4 solidarnie z cztonkami Spotdzielni lub wtascicielami lokali

niebedacymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujagce z nimi osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) o0soby niebe¢dace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu.

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni obejmuja:

1) koszty utrzymania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni, do ktérych zalicza
si¢ lokale zajmowane na podstawie umowy najmu i bez tytutu prawnego,

2) koszty mienia wspolnego Spotdzielni,

3) koszty mienia Spotdzielni, przeznaczonego do korzystania przez nieruchomosci danego osiedla.
Przez nieruchomosci te nalezy rozumie¢ mienie stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na okreslonym osiedlu. Chodniki, drogi
wewnatrz-osiedlowe, ciggi pieszo-jezdne, miejsca postojowe (infrastruktura techniczna),
zielence, obcigzaja nieruchomosci osiedla, ktérym one shuza,

4) koszty mienia Spotdzielni, przeznaczonego do korzystania przez okreslone nieruchomosci.
Przez nieruchomosci te nalezy rozumie¢ mienie stanowiace wtasno$¢ Spotdzielni przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych nieruchomosciach.
Chodniki, drogi wewnatrz-osiedlowe, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe (infrastruktura
techniczna), zielence obciazaja nieruchomosci, ktoérym one stuzg.

Wykaz nieruchomos$ci obejmujacy numery ewidencyjne dzialek zakwalifikowanych jako mienie
wspolne Spoéldzielni, dziatek zakwalifikowanych jako mienie Spoéidzielni przeznaczone do
korzystania przez nieruchomosci danego osiedla i dzialek zakwalifikowanych jako mienie
Spotdzielni przeznaczone do korzystania przez okre§lone nieruchomosci ustalony jest na podstawie
uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie.

§4

Do wydatkéw, o ktérych mowa w § 3 zalicza si¢ koszty eksploatacji i utrzymania lokalu
mieszkalnego, lokalu uzytkowego 1 garazu, w tym m.in.:

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
b) koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekow,
c) koszty wywozu nieczystosci statych,

d) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego i pomieszczenia
przynaleznego.

Do wydatkéw, o ktorych mowa w § 3 zalicza si¢ koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspolnych, w tym:
a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
b) koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekow,
c) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspolnych,
d) Kkoszty utrzymania czysto$ci nieruchomosci wspolnych,
e) Kkoszty utrzymania zieleni,

f) podatek od nieruchomosci i optate za wieczyste uzytkowanie gruntow liczong dla dziatki
wyodrgbnionej dla danego budynku,

g) Kkoszty ubezpieczenia majatkowego,
h) koszty konserwacji i remontow czgéci wspolnych nieruchomosci,
1) koszty przegladow technicznych budynkow,
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J)  koszty ustug kominiarskich,
K) koszty eksploatacji dzwigow osobowych,
I) koszty zarzadu nieruchomoscig wspélng.

3. Do wydatkow, o ktorych mowa w § 3 zalicza si¢ koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, w tym:
a) koszty eksploatacji i o§wietlenia terenu,

b) podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie dotyczaca dziatek
Spotdzielni nie przypisanych do poszczegdlnych budynkow, a niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania Spoétdzielni,

€) koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spétdzielni,

d) koszty napraw i konserwacji infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drég i chodnikow,
elementow matej architektury,

e) koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spotdzielni,
f)  koszty zarzadu nieruchomosciami Spotdzielni
g) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisoéw i biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

4. Pozytki i przychody:

a) z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i
utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatébw w nieruchomosci wspdlnej w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i1 garazy,

b) z nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a w szczegdlnosci z tytutu najmu lokali
uzytkowych, Spoétdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie cze$ci wydatkow okreslonych w
ust.3. (dotyczy tylko mienia wspdlnego Spétdzielni w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy),

€) najemcy lokali, wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni i osoby niebgdace
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie
czerpig korzysci z pozytkow 1 innych przychodow wymienionych w lit. b).

Zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§5

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 2 ustala si¢ na podstawie planu ekonomiczno-finansowego na
dany rok oraz w oparciu 0 plany kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidywanymi
na dany rok a przypadajagcymi na poszczegdlne nieruchomos$ci z uwzglednieniem jednostek
rozliczeniowych: 1 m? powierzchni uzytkowej, 1 m® zuzytej wody, udzialu w nieruchomosci
wspolnej, jednej osoby korzystajacej z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia
pomiarowe spetniajace wszelkie normy — wskazan tych urzadzen.

2. Wydatki, o ktorych mowa w § 4 sg ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci.

3. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu optat gdzie
jednostka rozliczeniowa jest 1 m?, stosuje sie nastgpujace zasady:

1) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i garazu wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, stuzacych celom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika, a w szczegdlnosci:
pokoje, kuchnie, spizarnie, przedpokoje, hole, korytarze, fazienki, toalety oraz powierzchnie
zajete przez meble wbudowane lub obudowane.
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2) za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, tarasow
1 loggii, antresoli, pralni, suszarni, wézkowni, strychdw, piwnic.

4. Powierzchnia lokalu uzytkowego okreslona jest w umowie najmu.

5. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom (np. wspolne wezly sanitarne) dolicza
si¢ w proporcjonalnych czg¢sciach do powierzchni poszczegolnych lokali.

§6

Wiascicielom lokali wyodrebnionych przystuguje udziat w nieruchomosci wspdlne;:
1) udzial wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lgcznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

2) udzial Spotdzielni jako wilasciciela samodzielnych lokali niewyodrgbnionych w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

3) w celu umozliwienia wyznaczenia udziatu (zgodnie z § 6 pkt. 1) i 2), Spotdzielnia dziatajac
zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych, dokonala okreslenia dla kazdego
samodzielnego lokalu jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen do niego
przynaleznych.

§7

1. Przy rozliczaniu kosztéw GZM 1 przy ustalaniu innych optat, gdzie jednostkg rozliczeniowa jest
,»0soba zamieszkala w lokalu”, stosuje si¢ zasade naliczania optat od ilo$ci os6b zamieszkalych w
danym lokalu wedtug ewidencji prowadzonej przez Spétdzielni¢ w oparciu o os§wiadczenie ztozone
przez dysponenta lokalu.

2. Osoby zamieszkale w lokalu mieszkalnym — s3 to osoby zameldowane w nim na pobyt staty lub
czasowy oraz osoby faktycznie w lokalu zamieszkujace.

3. Dysponent lokalu jest zobowigzany powiadomi¢ administracje Spétdzielni pisemnie w formie
o$wiadczenia o zmianach dotyczacych ilosci 0sob zamieszkalych w danym lokalu .

4. W przypadku zmiany ilosci osob zamieszkujacych w lokalu, wlasciciel lokalu sktada niezwlocznie
pisemne o$wiadczenie o zmianie ilosci osob a Spotdzielnia dokona stosownej korekty wysokos$ci
obcigzen od nastgpnego miesigca po zgltoszeniu zmiany w Dziale Administracji Spotdzielni.

5. skreslono.

6. Jezeli mieszkanie nie jest zamieszkiwane, optaty zalezne od ilosci 0sob pobiera si¢ jak od jednej
osoby, a w odniesieniu do optat niezaleznych od Spoéldzielni stosuje si¢ zasady wynikajace z
przepisOw obowigzujacych w tym zakresie.

7. W odniesieniu do optat zaleznych od Spdtdzielni, w przypadku ujawnienia faktu nie zgloszenia
zamieszkiwania w lokalu wiekszej ilo$ci 0sob, Spotdzielnia jest uprawniona do podwyzszenia optat
liczonych od ilo$ci 0s6b zamieszkalych o 100% wstecz za trzy miesigce od ujawnienia powyzszego
faktu, a w odniesieniu do oplat niezaleznych, optaty te pobierane s3 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie.



§8

Rozliczenie kosztéw GZM dla poszczegdlnych nieruchomosci dokonuje si¢ na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych:

1) WMK - dla okre$lenia kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w budynkach,

2) MPEC — dla okreslenia kosztow centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej w
budynkach,

3) Dostawcy energii elektrycznej — dla okreslenia kosztow zuzycia energii elektrycznej w czgsci
wspolnej budynku,

4) wodomierzy zainstalowanych w lokalach oraz w szafkach z wodomierzami centralnej cieptej
wody uzytkowej stuzacych do ustalania wysokosci optat za zuzyta wode przez poszczegdlne
lokale zgodnie z § 10 ust. 2, § 13 ust.4, § 14 pkt 2), § 15 ust. 2 Regulaminu oraz ponizszymi
zasadami:

a) dysponent lokalu jest uzytkownikiem zamontowanych wodomierzy w lokalu, odpowiada
za ich stan techniczny i uzytkowanie,

b) Spoldzielnia zobowigzana jest do przeprowadzenia wymiany lub legalizacji wodomierzy
raz na 5 lat zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami z funduszu remontowego
nieruchomosci,

c) wszelkie naruszenie plomb, ingerencja w prace wodomierza lub samowolny demontaz
wodomierzy jest rownoznaczne z odstapieniem Spoldzielni od naliczania zuzycia wody w
oparciu o wskazania wodomierzy i powoduje rozliczanie wedtug stawki obowigzujacego
ryczattu,

d) Dysponent lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu po weze$niejszym uzgodnieniu
terminu, w celu dokonania kontrolnego odczytu wodomierzy jak i kontroli stanu
technicznego instalacji wodociagowej. W przypadku odmowy skontrolowania stanu
licznika i stanu instalacji wodociggowej w lokalu, Spoétdzielnia odstapi od naliczania
zuzycia wody w oparciu o wskazania wodomierza 1 bedzie rozlicza¢ lokal jak lokal
nieopomiarowany, o czym dysponent lokalu zostanie powiadomiony pisemnie,

e) w przypadku konieczno$ci wykonania robot w lokalu uzasadniajacych rozplombowanie
wodomierza, powyzsze prace nalezy zglosi¢ w Spoldzielni. Pracownicy Spoéidzielni
dokonajg odczytu wodomierza przed rozplombowaniem i po ponownym zaplombowaniu
oraz dokonajg kontroli instalacji wodociggowej,

f) na Zzadanie Spotdzielni dysponent lokalu jest zobowigzany do udostepnienia wodomierzy
zainstalowanych w lokalu celem dokonania odczytu w okreslonych terminach zgodnie z
wczesniejszym zawiadomieniem.

Ewidencja i rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

§9

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spotdzielni.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planow ekonomiczno- gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos$¢ tak, Zze roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastepnym.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.
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Koszty eksploatacji lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego i garazu.

§10

1. Koszty centralnego ogrzewania.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

catkowite koszty zakupu energii cieplnej od MPEC dla realizacji centralnego ogrzewania
obejmuja:
a) opflate stala, na ktorg sktadajg si¢ optaty:

- za moc zamowiong, stanowiaca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla
danego budynku i ceny 1 MW za moc zamowiong W okresie rozliczeniowym dla
danej grupy taryfowej,

- za przesyl, stanowiaca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla danego
budynku i ceny 1 MW za przesyt energii cieplnej w okresie rozliczeniowym dla
danej grupy taryfowej,

- abonamentows,

b) optat¢ zmienng, na ktorg sktadajg si¢ optaty:

- za zuzyta energi¢ dla centralnego ogrzewania, stanowigcg iloczyn dostarczonego
ciepta w sezonie grzewczym wedtug wskazan cieptomierza w wezle cieplnym i
ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC zatwierdzonej przez URE,

- za przesyl, stanowiacg iloczyn dostarczonego ciepta dla centralnego ogrzewania
danego budynku wedlug wskazan cieptomierza w wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg
taryfy ciepta,

- za noénik ciepla, stanowiacy iloczyn 1 m® wody uzdatnionej uzupehiajacej
instalacje c.o. i taryfowej stawki ceny 1 m>.

koszty dostawy energii cieplnej przypadajace na poszczegdlne budynki mieszkalne sg okreslane
zgodnie ze wskazaniami urzadzen pomiarowych MPEC dla centralnego ogrzewania
przedstawionymi na fakturach zawierajacych:

a) opflaty stale platne co miesigc w okresie rozliczeniowym,
b) optaty zmienne ptatne co miesigc w sezonie grzewczym,
za powierzchni¢ ogrzewang centralnie w budynku uwaza sig:
a) powierzchnie uzytkowe lokali w ktorych zainstalowane sg grzejniki c.o.,

b) powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o. ogrzewang posrednio
cieptem sasiadujacych pomieszczen (np. przedpokoj, wc, lazienka) wchodzacych w sktad
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

do powierzchni ogrzewanej centralnie w budynku nie wlicza sig¢:

a) powierzchni balkonow, taraséw i loggii, antresoli, pralni, suszarni, wozkowni, strychow i
piwnic,

b) powierzchni klatek schodowych, korytarzy oraz $mietnikow (takze z zainstalowanymi
grzejnikami c.0.),

€) powierzchni garazy w budynkach z zabudowanymi garazami (os. Albertynskie 17, 18, 19,
20, 34, 35),

do rozliczen kosztow c.o., dla celow ustalenia stawki optat, przyjmuje si¢ okres 12 miesigcy (od

01 lipca do 30 czerwca roku nastepnego),

w budynkach niewyposazonych w podzielniki kosztéw ciepta rzeczywisty koszt przypadajacy
na 1 m? powierzchni uzytkowej oblicza sie dzielac calkowity koszt dostawy energii cieplnej do
budynku (zgodnie z ust.1. pkt 1) przez powierzchni¢ uzytkowa lokali (mieszkalnych i
uzytkowych), znajdujacych si¢ w budynku, oraz przez ilo$¢ miesiecy w przyjetym okresie
obrachunkowym (zgodnie z ust. 2 pkt 5).



1%,

6a) rozliczenie kosztow c.o. lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow ciepta,

1)

2)

3)

4)

5)

zainstalowanych na grzejnikach dokonywane jest na podstawie ich wskazan; catkowite koszty
dotyczace zuzytej energii cieplnej przez nieruchomosé, okreslone w § 10 ust.1 i obliczone
zgodnie z § 10 ust. 2 pomniejsza si¢ o koszty energii zuzytej do ogrzania pomieszczen
wspodlnych 1 zuzytych na wentylacje, a pozostate koszty dzieli si¢ zgodnie ze wskazaniami
podzielnikow kosztow ciepta w poszczegdlnych lokalach.

Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu 0
odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w poszczegoélnych
lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

a) umowag rozliczeniowg zawartg ze Spotdzielnia,

b) uzgodnionymi szczegblowymi zasadami indywidualnego rozliczania kosztow centralnego
ogrzewania w lokalach, wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania.

Rozliczanie sumy optaty statej i zmiennej nastepuje dla poszczegdlnych weztow cieplnych wg

podziatu:

2.1. czg$¢ stalg od dostawcy ciepta (koszty stale - oplata stala) - dzielona proporcjonalnie do
m? powierzchni uzytkowej lokali (koszty mocy zamoéwionej, przesyhu, ogrzania pomieszczen
wspoélnych, energii utraconej na wentylacje i innych optat statych)

2.2. cze$¢ zmienng od dostawcy ciepta (optata zmienna):

a) % udzial kosztow zmiennych, dzielony proporcjonalnie do wskazan podzielnikow z
uwzglednieniem wspdlczynnikdw korygujacych zaleznych od mocy grzejnika, a takze
wspotczynnikow wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajace z potozenia
lokalu w bryle budynku, w tym takze % udzial komfortu cieplnego,

b) % udzial kosztéow stalych wspélnych, przeznaczonych na pokrycie kosztow ogrzewania:
pomieszczen wspoOlnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, itp.),
koszty z pionow i gatazek przytaczeniowych.

- koszty ogrzania pomieszczen wspoOlnych okresla si¢ procentowo, bioragc pod
uwage stosunek mocy grzejnikow w pomieszczeniach wspdlnych do mocy
grzejnikow zainstalowanych w lokalach,

- koszty energii utraconej na wentylacje okresla si¢ procentowo, bazujac na
obliczeniowym udziale energii potrzebnej do ogrzania powietrza wentylacyjnego.

W rozliczaniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyrownawcze. Wspotczynnik wyrownawczy
dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejszej w danym budynku wartosci
obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke
powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego zapotrzebowania na ciepto do
ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu dla ktorego
wspolczynnik jest wyznaczany. Wspotczynniki wyrdwnawcze ustala si¢ zawsze dla catego
lokalu, a nie dla poszczegdlnych pomieszczen.

Rozliczenie kosztoéw centralnego ogrzewania nastgpuje zgodnie z przyjetym algorytmem
rozliczeniowym. Rozliczenie indywidualne zawiera wyliczenie naleznosci za koszty
ogrzewania i1 koszty rozliczenia ciepta, dokonane przez firme¢ rozliczeniowa, uwzgledniajace
pomniejszenie o wysoko$¢ wptat zaliczkowych.

Rozlicznie kosztow centralnego ogrzewania lokali lub pomieszczen niewyposazonych w
podzielniki kosztow ogrzewania z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu lub w
pomieszczeniach w ktorych uzytkownik lokalu zlikwidowal grzejniki odbywa si¢ poprzez
podwojenie $rednich kosztow ogrzania 1 m? danej nieruchomosci przez iloéé m? danego lokalu.



6)

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania, dostarczane sg
uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym zakresem
informac;ji:

a) dla budynku:

1. ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej

wody uzytkowej w budynku,

powierzchnie lub kubaturg budynku,

iloé¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania ciepte;j

wody uzytkowe;j,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepta,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

poréwnanie $redniego koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali,

w tym samym okresie poprzedniego roku (w formie graficznej),

9. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkéw
wielolokalowych,

10. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

11. informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwo$ci metod rozstrzygania

o

NG

Sporow.

b) dlalokalu:
1. ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym

lokalu,

2. 1ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym

lokalu, skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,

warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w

nastepnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

8. porownanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych jednostek
zuzycia w nieruchomosci w formie tabelaryczne;j,

9. poréwnanie kosztow centralnego ogrzewania/m? w tym samym okresie poprzedniego
roku (w formie graficznej).

ook w

~

2. Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow:

1)

2)

3)

koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekoéw dla budynkow niskich (czteropietrowych) ustala
si¢ odregbnie dla kazdego budynku mieszkalnego w oparciu o sum¢ wskazan wodomierzy WMK
zainstalowanych w danym budynku i przedstawiony na fakturach taczny koszt tej dostawy,

w przypadku budynkéw wysokich poza wodomierzami WMK mierzacymi dostawe tzw. wody
niskiej, wodomierz WMK mierzy dostawe wody do hydroforni, a nie na poszczegdlne budynki.
Faktura WMK okreslajgca ilos¢ i koszt dostarczonej wody do hydroforni wymaga dokonania
podzialu na poszczegélne budynki w oparciu o wskazania wodomierzy Spoétdzielni
zainstalowanych na rurociggach doprowadzajacych wode do poszczegdlnych budynkow.
Réznice odezytéw powyzszych wodomierzy dzieli si¢ proporcjonalnie do wskazan zuzycia
wody wodomierzy Spotdzielni,

koszty dostawy wody zawierajg rowniez optate abonamentowg za wodomierze gtowne WMK.
Wysoko$¢ oplaty abonamentowej obcigza wszystkie lokale korzystajace z danego wodomierza
WMK i jest ustalana zgodnie z uchwatami Rady Miasta Krakowa i komunikatami WMK.



4)

5)

6)

Wysokos¢ optaty abonamentowe] obcigza wszystkie lokale w danej nieruchomosci, a w
wypadku budynkow ze wspolng hydrofornig te budynki.

rozliczenia ilosci i kosztow dostarczonej wody do budynku i odprowadzenia S$ciekoéw
przypadajacych na poszczegolne lokale dokonuje si¢:

a) dla lokali opomiarowanych w oparciu o wskazania wodomierzy spetiajacych wszelkie
normy instalacyjne i legalizacyjne,

b) dla lokali nieopomiarowanych przyjmujac wartoéé ryczaltowa w wysokosci 10 m® na
osobe na miesigc,

wystepujace réznice pomiedzy wskazaniami urzadzen pomiarowych WMK a sumaryczng
ilo$cig wody zuzytej wg wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach opomiarowanych
oraz wedlug ryczattow naliczonych w lokalach nieopomiarowanych rozlicza si¢ na lokale
opomiarowane, i nieopomiarowane proporcjonalnie do zuzycia wody wskazanego przez
wodomierze w tych lokalach,

w przypadku, gdy w danej nieruchomosci wszystkie lokale sg opomiarowane, roznice pomiedzy
wskazaniami urzadzen pomiarowych WMK a sumaryczng ilo$cia wody zuzytej wedtlug
wskazan wodomierzy zainstalowanych w lokalach nalezy doliczy¢ proporcjonalnie do zuzycia
wody w poszczegolnych lokalach.

21, Koszty podgrzania wody zimnej dla realizacji c.c.w.u.

1)

2)

3)

catkowite koszty zakupu energii cieplnej od MPEC dla realizacji c.c.w.u. — podgrzania wody
zimnej obejmuja:
a) opfate stata, na ktorg sktadaja si¢ optaty:

- za moc zamoOwiong, stanowigca iloczyn wielkoSci zapotrzebowania ciepta dla

podgrzania wody zimnej w danym budynku i ceny 1 MW za moc zamdéwiong w
okresie rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej,

- Za przesyl, stanowiacg iloczyn wielko$ci zapotrzebowania ciepta dla podgrzania
wody zimnej w danym budynku i ceny 1 MW za przesyt energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej,

b) optate zmienng, na ktorg sktadajg si¢ oplaty:
- za zuzyta energi¢ stanowiacg iloczyn dostarczonego ciepta dla podgrzania wody

- zimnej w okresie rozliczeniowym wedlug wskazan cieplomierzy w weztach
cieplnym w danym budynku i ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC zatwierdzonej
przez URE,

- za przesyl, stanowigcg iloczyn dostarczonego ciepta dla podgrzania wody zimne;j
w okresie rozliczeniowym wedlug wskazan cieplomierzy w wezlach cieplnym w
danym budynku i ceny 1 GJ wg taryfy cieplnej MPEC zatwierdzonej przez URE,

koszty dostawy energii cieplnej przypadajacej na poszczegélne budynki mieszkalne sg
okreslone zgodnie ze wskazaniami urzadzen pomiarowych MPEC dla instalacji centralnej
cieptej wody uzytkowej przedstawionymi na fakturach zawierajacych:

a) opfaty state ptatne na rzecz MPEC co miesigc w okresie rozliczeniowym
b) optaty zmienne ptatne na rzecz MPEC co miesigc w okresie rozliczeniowym.

dla rozliczen dostarczane sa uzytkownikowi, przynajmniej raz w roku rozliczenia kosztow
ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informac;ji:

a) dla budynku:

1. ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku,
2. powierzchni¢ lub kubature budynku,
3. koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowej,
4. koszty state zakupu ciepta,
10
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koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z iloSci pobranego ciepta,

6. poréownanie $redniego koszt podgrzania wody w budynku na 1 m? powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku (w formie graficznej),

7. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkéw
wielolokalowych,

8. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostgpnych srodkach poprawy efektywnos$ci energetycznej,

9. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwos$ci metod rozstrzygania

SpPOTow.

b) dla lokalu:

1. ilo$é pobranych m® wody do podgrzania wg wskazan wodomierza w danym lokalu,

2. wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow podgrzania centralnej cieptej wody
uzytkowej,

3. wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztoéw c.C.w.U. w nastepnym okresie
rozliczeniowym,

4. saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,

5. pordwnanie zuzycia cieptej wody w m® do zuzycia cieptej wody w m® w nieruchomosci
w formie tabelarycznej

6. poréwnanie kosztow podgrzania wody (1 m3) w tym samym okresie poprzedniego roku
(w formie graficznej).

3. Koszt wywozu nieczystosci staltych z danej nieruchomosci rozlicza si¢ na podstawie Ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z pdzniejszymi zmianami oraz
obowigzujacej na terenie miasta Krakow Uchwaly Rady Miasta Krakowa jako optaty lokalnej, ktora
obejmuje:

a) optate dla nieruchomosci z lokalami uzytkowymi wynikajaca z deklaracji,
b) optate dla nieruchomosci bez lokali uzytkowych wynikajaca z deklaracji,
C) optate za najem pojemnikow,

d) optate za mycie i dezynfekcje pojemnikow,

e) opfate za naprawe pojemnikow,

f) optate za najem i konserwacje wiaty Smietnikowej (statej lub przenosnej),
g) inne.

4. Podatek od nieruchomosci wyliczany od lokalu w danej nieruchomosci:

a) od lokalu stanowigcego odrebng wtasnos¢ jest optacany indywidualnie przez wlasciciela w
Urzedzie Miasta Krakowa

b) od lokali stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni (spotdzielcze lokatorskie prawo, spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo, najem) jest optacany przez Spoéldzielni¢ zgodnie ze stawkami
okreslonymi przez Gming, w zaleznosci od wielkosci udziatu w nieruchomosci wspolne;j
budynku, przypadajacej na lokale stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni w danej nieruchomosci
i okreslany dla kazdego lokalu proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej danego
lokalu.

5. Koszty pakietu podstawowego telewizji kablowej rozliczane sa odrgbnie dla kazdego lokalu
mieszkalnego na podstawie zbiorczych umoéw zawieranych przez Spoldzielnie z operatorami
telewizji kablowych.

6. Koszty energii elektrycznej dla o§wietlenia piwnicy przynaleznej do danego lokalu mieszkalnego sa
rozliczane wg ustalonego przez Zarzad Spotdzielni ryczaltu w oparciu o poniesione koszty.
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7. Koszt energii elektrycznej dostarczanej do garazu wbudowanego w budynku os. Albertynskie 17,
18, 19, 20, 34, 35 rozliczaja dysponenci garazy indywidualnie wedtug wskazan licznika energii
elektrycznej dostawcy energii.

§ 11

Do cze$ci wspolnej nieruchomosci zalicza si¢ m.in.: klatki schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie,
pomieszczenia i urzgdzenia weztdw cieplnych i wodociggowych, dzwigi osobowe, pomieszczenia
gospodarcze, mury zewngtrzne, dach, grunt zapisany w ksiegach wieczystych pod okre§lonym numerem
dziatki oraz czg¢$¢ instalacji. Podziat instalacji na czg$¢ przynalezng do lokali oraz czgs¢ przynalezng do
nieruchomosci wspolnej okresla Regulamin obowiazkoéw Spotdzielni, cztonkdéw Spoétdzielni i najemcow
w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych 1 uzytkowych.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej liczone do udzialu w nieruchomosci
wspolnej

Udziat wlascicieli lokali wyodrebnionych (bgdacych i1 niebedacych cztonkami) w nizej wymienionych
kosztach jest ustalany zgodnie z § 6 pkt 1) i 3) i okre$lany proporcjonalnie do 1 m? powierzchni
uzytkowej tych lokali.

Udzial cztonkoéw Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali, 0sob niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz najemcoéw lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Spoétdzielni jest ustalany zgodnie z § 6 pkt 2) i 3) 1 okreslany
proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej tych lokali.

Na wyzej wymienione koszty sktada sie:
1) podatek od nieruchomosci dla czesSci wspolnej w danej nieruchomosci:
a) od czgsci wspolnej budynku:
dla lokali stanowigcych odrebng wlasno$¢ i lokali stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni (t;.
spotdzielcze lokatorskie prawo, spoldzielcze wlasnosciowe prawo, najem) jest oplacany
przez Spoldzielni¢ zgodnie ze stawkami okre$lonymi przez Gming, w zalezno$ci od
wielkosci udziatu wspotwlasciciela w nieruchomosci wspdlnej budynku, proporcjonalnie
do 1 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu,

b) od gruntu:

1. dla lokalu stanowigcego odrgbng wtasno$¢ jest oplacany indywidualnie przez
wlasciciela w Urzedzie Miasta Krakowa proporcjonalnie do udzialu wiasciciela w
dzialce,

2. dla lokali stanowigcych wlasno§¢ Spoldzielni (tj. spoétdzielcze lokatorskie prawo,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo, najem) jest optacany przez Spotdzielni¢ zgodnie ze
stawkami okre§lonymi przez Gming, w zaleznosci od wielko$ci udzialu w ogolne;j
powierzchni dziatki przypadajacej na lokale stanowigce wtasnos¢ Spotdzielni w dane;j
nieruchomosci i okre$lany dla kazdego lokalu proporcjonalnie do 1 m? powierzchni
uzytkowej danego lokalu.

2) koszty napraw biezacych czg¢sci wspolnych nieruchomosci wykonywanych przez firmy
zewngtrzne — rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci na podstawie zarejestrowanych
zlecen,

3) koszty materiatow zuzytych przez GKR do napraw biezacych czeSci wspdlnych nieruchomosci
—rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci na podstawie zarejestrowanych zlecen,

4) koszty przegladow technicznych budynkow — wedtug faktur dotyczacych danej nieruchomosci,
5) koszty ustug kominiarskich - wedlug faktur dotyczacych danej nieruchomosci,
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6) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspodlnej wedtug podziatu na o§wietlenie i dzwigi.
Podstawe do obliczenia tego kosztu stanowia faktury dostawcy energii zgodne ze wskazaniami
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w budynku.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspélnej liczone do 1 m? powierzchni

uzytkowej danej nieruchomosci:

1) wylagcznie w przypadku braku oddzielnego opomiarowania grzejnikow c.o. w lokalach
mieszkalnych, koszt energii cieplnej nieruchomos$ci wspolnej jest rozliczany zgodnie z § 10 ust.
1 pkt 1)-5) oraz 6),

2) koszty utrzymania czystoSci nieruchomosci wspélnej zgodnie z fakturami dla danej
nieruchomosci. W budynkach z wbudowanymi garazami (os. Albertynskie 17, 18, 19, 20, 34,
35) 1 lokalami uzytkowymi (os. Kosciuszkowskie 6, Kolorowe 11a), garaze i lokale uzytkowe
ponoszg koszty utrzymania czystosci tylko terenu dziatki,

3) koszty utrzymania zieleni nieruchomos$ci wspélnej na podstawie faktur

4) koszty zarzadzania Spoétdzielni dang nieruchomoscia sa rozliczane w kosztach eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci wspélnych Spotdzielni zgodnie z § 12 ust. 2 i ust. 4,

5) koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych sg rozliczane na kazda nieruchomo$¢ odrgbnie
zgodnie z ,,Regulaminem tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych” na podstawie
faktur przedktadanych przez wykonawcoéw zewnetrznych oraz zlecen dla robdt zleconych
stuzbie GKR. Niewykorzystane §rodki finansowe w danym roku pozostaja do dyspozycji
nieruchomo$ci w nastgpnym roku. Zakres prac remontowych planowanych dla danej
nieruchomosci nie moze przekracza¢ wielkosci dysponowanych $rodkow,

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej przypadajace na jedng osobe:

1) koszty eksploatacji dzwigdw osobowych w nieruchomos$ci wspolnej sg rozliczane w stosunku
do os6b zamieszkatych w danej nieruchomosci.
Na koszty eksploatacji dzwigoéw sktadajg sig:
a) koszty konserwacji prostej — wedtug faktur,
b) optata na rzecz Urzedu Dozoru Technicznego — wedtug faktur,
c) koszty energii elektrycznej — wedlug faktur na koszty oswietlenia i koszty zasilania

dzwigow.

2) nieruchomo$¢ potozona na os. Kolorowym 11a ze wzgledu na specyficzng budowe, rozliczana

jest w stosunku do 0s6b zamieszkatlych w klatkach posiadajacych urzadzenia dzwigowe.

Ewidencja i rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spoldzielni
przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace zasoby danego osiedla
Spoldzielni.

§ 12

Nieruchomos$ci stanowigce w cato$ci wtasno$¢ Spotdzielni, zgodnie z art. 40 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, tzn. nieruchomos$ci (dziatki) niezabudowane, stanowigce tereny zielone lub
przeznaczone pod budowe niestanowigce mienia wspdlnego Spotdzielni.

Laczne koszty eksploatacji 1 utrzymania wyzej wymienionych nieruchomos$ci sg rozliczane
proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy (spotdzielczych i
wyodrebnionych) zgodnie z § 4 ust. 3 niniejszego Regulaminu.

Ewidencji podlegaja nastepujace koszty:

1) koszty o$wietlenia terenu, zasilania urzadzen wedtug faktur dostawcy energii,
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2) podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie dziatek wyzej wymienionych
nieruchomosci optacany przez Spotdzielni¢ wedlug obowiazujacych stawek ustalonych przez
Gming,

3) koszty utrzymania zieleni na terenie dziatek mienia Spétdzielni,

4) koszty utrzymania czysto$ci na wyzej wymienionych nieruchomos$ciach zgodnie z fakturami,

5) koszty ubezpieczenia majgtkowego wedlug polisy ubezpieczeniowej, liczone w skali catej
Spotdzielni,

6) koszty remontow nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni okresla Regulamin tworzenia
i wykorzystywania funduszy remontowych,

7) koszty zarzadu tymi nieruchomosciami.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni przeznaczonego do korzystania przez
nieruchomosci danego osiedla sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne osiedla, ktorym to
mienie stuzy. Rozliczenie kosztow nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali mieszkalnych i uzytkowych (garaze) na okreslonym osiedlu.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do korzystania przez okreslone
nieruchomosci sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne nieruchomosci, ktorym to mienie
stuzy.

Rozliczenie kosztéw nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
mieszkalnych 1 uzytkowej (garaze) na okreslonej nieruchomosci.

Koszty mienia wspdélnego Spotdzielni ewidencjonowane i rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych (garazy).

Koszty mienia wspolnego Spotdzielni stanowig element kalkulacyjny stawki eksploatacji wspdlne;.

Ewidencja i rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zabudowanych
garazami wolnostojacymi.

§13

Zgodnie z postanowieniami § 2 koszty eksploatacji i utrzymania garazy sa ewidencjonowane i
rozliczane w ramach tej nieruchomosci, w ktorej sa potozone.

Nieruchomo$¢ zabudowana wylacznie garazami wolnostojacymi  jest rozliczana wedlug
rzeczywistych kosztéw tej nieruchomosci, zgodnie z § 10 1 11 oraz kosztami ogoélnymi
przypadajacymi na tg nieruchomos¢, zgodnie z § 12.

Optaty na rzecz Gminy sg rozliczane na boksy garazowe, wedlug obowigzujacych stawek dla garazy
ustalonych przez Gming.

Koszty zuzycia wody zimnej 1 odprowadzenia Sciekow dotycza tylko tych garazy, ktore posiadajg
ujecia wody w boksach garazowych lub wspdlny dostep dla uzytkownikow garazy:

a) koszty dostawy wody do nieruchomosci oraz optat za zuzyta wode w garazach sg ustalane
jak dla lokali wyposazonych w wodomierze,

b) w przypadku garazy ze wspolnym dostepem do wody koszty te sa dzielone na wszystkie
boksy garazowe majace dostep do poboru wody.

Koszty remontéw nieruchomosci zabudowanych garazami wolnostojagcymi sg rozliczane na kazda
nieruchomos¢ odrebnie.
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6. Koszty wywozu nieczystosci z nieruchomosci zabudowanych garazami rozlicza si¢ na poszczeg6lne
stanowiska garazowe.

7. Pozostate koszty danej nieruchomosci garazowej sa rozliczane do 1 m? powierzchni uzytkowe;
boksu garazowego.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali uzytkowych.

§ 14

Koszty eksploatacji 1 utrzymania lokali uzytkowych stanowigcych wilasnos¢ Spotdzielni sg czgscia
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkate w zasobach Spotdzielni (zgodnie z § 12) i s3 odrebnie ewidencjonowane.

Najemcy lokali uzytkowych, zgodnie z zawarta umowa najmu ze Spéldzielnig poza ustalong optata
czynszowg pokrywaja koszty:
1) centralnego ogrzewania:

- pomieszczenia w ktoérych nie ma mozliwo$ci technicznych montazu podzielnikéw (np.
grzejniki rurowe, faviery, itp.) lub posiadajace ogrzewanie z innego zrddta (klimatyzatory,
odzysk ciepta, ogrzewanie elektryczne, itp.) rozliczane sa poprzez pomnozenie $redniego
kosztu ogrzewania 1 m? powierzchni zasilanej z danego wezta cieplnego przez ilog¢ m?
danego pomieszczenia,

- pomieszczenia posiadajace liczniki ciepta na podstawie faktur dostawcy energii dla lokali
posiadajacych liczniki ciepla; w takim przypadku koszty c.o. dla poszczegolnych lokali
okresla si¢ procentowo biorac pod uwage stosunek mocy grzejnikoéw w lokalach
uzytkowych do mocy grzejnikéw w czesci instalacji c.o. dla ktérej zamontowano
cieptomierz,

- pomieszczenia nieopomiarowane licznikami ciepta, a wyposazone w podzielniki kosztéw
ogrzewania rozlicza si¢ analogicznie jak lokale mieszkalne, zgodnie z zasadami
okre$lonymi w §10 ust. 1* niniejszego regulaminu,

2) koszt zuzycia wody i odprowadzenia S$ciekbw w oparciu o wskazania wodomierzy
zainstalowanych przez Spoéldzielni¢ w lokalu uzytkowym. Lokale uzytkowe uczestnicza
réwniez w pokrywaniu kosztéw rdznicy pomigdzy wskazaniami licznikdw wodomierzy WMK
a sumaryczng ilo$cig wody zuzytej wedtug wskazan licznikd6w wodomierzy zainstalowanych w
lokalach (mieszkalnych, garazach, uzytkowych) oraz wedlug ryczattow, proporcjonalnie do
lo$ci pobranej wody przez dany lokal.

3) koszt wywozu nieczystosci statych z lokalu,

4) koszt energii elektrycznej - bezposrednio z dostawca energii,

5) pozostate koszty niezalezne od Spotdzielni.

Ustalanie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i garazy.

§ 15
Wysoko$¢ optat jest ustalana w oparciu o:
1) plan ekonomiczno-finansowy na dany rok,
2) roczny plan kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Jezeli w trakcie roku nastepuja istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢ kosztow, Rada Nadzorcza
jest zobowigzana do podjecia stosownej uchwaly dotyczacej korekty planéw w zakresie kosztow i
przychoddéw, a Zarzad dokonuje korekty wysokos$ci optat.
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1.

Optaty za centralne ogrzewanie:

a) dysponenci lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje c.0. wnoszg co miesigc
zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej w ustalonym okresie
rozliczeniowym od 1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego (okres rozliczeniowy wynosi 12
miesigcy),

b) dla budynkéw niewyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania wysokos¢ optaty za
c.o. ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu indywidualnie na kazdy budynek w formie
stawki przypadajacej na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w oparciu o:

- analizg kosztow dostawy energii cieplnej dostarczonej do budynku

- w poprzednim okresie rozliczeniowym,

- wysokos¢ stawek taryfowych obowigzujacych w nowym sezonie grzewczym,
- przewidywany wzrost lub zmniejszenie wielkosci zuzycia ciepta w budynku.

Tak obliczona stawka jest jednolita dla wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych w
budynku,

b') dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania, wysoko$é
indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztow zakupu
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, ustalana jest na podstawie $redniego
miesiecznego kosztu ogrzania 1 m? przypadajacego na dany lokal w poprzednim okresie
rozliczeniowym, powigkszonych o wskaznik procentowy wynikajacy z analizy czynnikow,
ktore majg wplyw na zuzycie ciepta oraz koszt jego zakupu (np. zmiany cen taryfowych,
podjete lub planowane dziatania energooszczedne).

c) oplaty zaliczkowe mogg by¢ zmieniane prze Zarzad w przypadku zmiany warunkow
dostaw ciepla, majacych istotny wpltyw na wysoko§¢ kosztow, np. zmiana stawek
taryfowych MPEC lub znaczny spadek temperatur w stosunku do temperatur
przewidywanych.

d) po zakonczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie faktur MPEC dla danego budynku
mieszkalnego dokonuje si¢ rozliczenia wniesionych zaliczek, okreslajac wielkos¢ nadptaty
lub kwote nalezng do zaptaty przypadajaca na kazdy lokal mieszkalny w budynku.

Wysokos¢ optaty za dostarczong wode do budynku i odprowadzenie $ciekow przypadajacg na
poszczegolne lokale ustala si¢ przyjmujac potroczne okresy rozliczeniowe tj. 1 stycznia— 30 czerwca
i 1 lipca— 31 grudnia:
- dla lokali opomiarowanych w oparciu o wskazania wodomierzy wody zimnej i
cieptej wody uzytkowej zainstalowanych w lokalach i szafkach na klatkach
schodowych,

- dla lokali nieopomiarowanych przyjmujac warto$¢ ryczattu w wysokosci 10 m*
na osobe na miesiac.

a) dysponenci lokali wnoszg co miesigc zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow dostawy wody
1 odprowadzenia $ciekOw w ustalonym okresie rozliczeniowym.

Wysokos$¢ zaliczki ustalana dla kazdego lokalu nie moze by¢ nizsza od ustalonego
poprawnie kosztu zuzycia wody w poprzednim okresie obrachunkowym,

b) jezeli oplaty wniesione za dany okres rozliczeniowy z lokali opomiarowanych plus optaty
wniesione wedlug zaliczek z lokali nieopomiarowanych dajg przychod mniejszy od
rzeczywistego kosztu dostawy wody do budynku (okreslonego w § 10 ust. 2), powstalg
roznicg rozlicza si¢ zgodnie z § 10 ust. 2, pkt 5,

C) jezeli optaty wniesione za dany okres rozliczeniowy tacznie dajg przychod wigkszy od
rzeczywistego kosztu dostawy wody do budynku (okreslonego w § 10 ust. 2), to dokonuje
si¢ stosownego zmniejszenia ilosci m® rozliczeniowych, w stosunku do wniesionych
warto$ci zaliczkowych.
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d)

€)

f)

w odniesieniu do budynkow, w ktorych wszystkie lokale s3 opomiarowane tj. wyposazone
w wodomierze lokalowe, rozliczenia dokonuje si¢ zgodnie z zapisem w § 10 ust. 2 pkt 6,

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ rozliczenia wniesionych zaliczek (w
terminie do 30 dni po odczycie), okreslajac wielko§¢ nadptaty lub kwote do zaptlaty
przypadajaca na kazdy lokal,

w przypadku braku odczytu stanu wodomierzy w okreslonym przez Spétdzielni¢ terminie,
do rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia §ciekow oraz naliczenia zaliczek na nastepny
okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ za podstawe ilos¢ zuzytej wody w okresie
poprzedzajacym okres rozliczeniowy.

2t Optaty za podgrzanie centralnej cieptej wody uzytkowe;:

a)

b)

d)

f)

9)

przyjmuje si¢ potroczne okresy rozliczeniowe tj. od 01 stycznia do 30 czerwca oraz od 01
lipca do 31 grudnia,

podstawa do rozliczenia, poniesionych przez Spoéldzielni¢ kosztow podgrzania wody
zimnej dla celow centralnej cieplej wody uzytkowej w danym budynku w okresie
rozliczeniowym sg wskazania wodomierzy wody cieptej przynaleznych do poszczegdlnych
lokali. Cena podgrzania 1 m® wody ustalana jest jako iloraz catkowitego kosztu
poniesionego przez Spoétdzielnie w okresie rozliczeniowym i sumy zuzytej wody w tym
okresie wg wskazan wodomierzy wody cieplej przynaleznych do wszystkich lokali z
instalacja centralnej cieptej wody uzytkowej w danym budynku. Calkowity koszt
podgrzania wody zimnej dla danego lokalu w okresie rozliczeniowym okreslany jest jako
iloczyn kosztu podgrzania 1 m® wody w danym budynku oraz iloéci zuzytej w tym okresie
wody w danym lokalu wg wskazan wodomierza wody ciepte;j,

odczyty wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy) dokonywane sa na koniec
ostatniego miesigca okresu rozliczeniowego,

w pierwszym okresie rozliczeniowym (po modernizacji budynku) podstawa odptatnos$ci za
zuzyta c.c.w.u. jest zaliczka ustalona kazdorazowo przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek
Zarzadu w oparciu o $rednie zuzycie 25% wody zimnej w lokalu oraz koszty jej podgrzania
ustalone jako $redni koszt podgrzania 1 m® wody we wszystkich budynkach w zasobach
Spotdzielni wyposazonych w instalacje c.c.w.u. w poprzednim okresie rozliczeniowym,

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ rozliczenia wniesionych zaliczek (w
terminie do 30 dni po odczycie) okreslajac wielkos¢ nadptaty lub kwote do zaptaty
przypadajaca na kazdy lokal,

zaliczke na kolejny okres rozliczeniowy ustala si¢ odrebnie dla kazdego lokalu w oparciu o
faktyczne zuzycie c.c.w.u., w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednienie zmiany
cen. Zaliczka ta wprowadzana jest od drugiego miesigca rozpoczynajacego nastepny okres
rozliczeniowy;

uchylanie si¢ przez uzytkownika od uiszczania optat eksploatacyjnych przez okres trzech
kolejnych miesiecy moze spowodowac odigczenie dostawy cieptej wody do danego lokalu.
Ponowne wilaczenie dostaw moze nastapi¢ po uiszczeniu zaleglych optat oraz poniesieniu
przez dysponenta lokalu kosztu odfaczenia i ponownego wiaczenia dostaw wody ciepte;.

3. Optate eksploatacyjng za korzystanie z dzwigdw osobowych ustala si¢ proporcjonalnie do liczby
0sOb zamieszkatych w danej nieruchomosci.

Optaty na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni zgodnie z § 88 ust. 1 pkt 1

Statutu Spétdzielni i ,,Regulaminem tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych”.

5. Opfaty na rzecz gminy z tytutu podatku od nieruchomosci sg ustalane na podstawie stawek
uchwalanych przez Rad¢ Miasta Krakowa. Koszty wynikajace z tych oplat wylicza si¢
proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy.
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6. Optaty z tytutu kosztow zarzadzania Spotdzielnig ustalane sg na podstawie rzeczywistych kosztow
ponoszonych z tego tytutu w skali catej Spotdzielni. Optaty sg ustalane w oparciu o0 wyliczone koszty
przypadajace na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i garazy.

7. Optaty z tytulu rozliczenia kosztoéw centralnej cieptej wody uzytkowej ustala si¢ zgodnie z
Regulaminem centralnej cieptej wody uzytkowe;.

8. Najemcy schowkow i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych wnoszg oplate
miesi¢czng zgodnie z zawarta umowa ze Spotdzielnia.

9. Wysoko$¢ optaty z tytulu wywozu nieczystosci statych (tzw. gospodarki odpadami komunalnymi)
okresla si¢ nastepujaco:
a) dysponenci lokali wnoszg optaty zaliczkowe okreslone na podstawie deklaracji,
b) optaty posrednie takie jak: najem pojemnikéw, mycie i dezynfekcja pojemnikdéw, najem
wiat statych lub przenosnych, naprawe pojemnikow wlicza si¢ jako sktadnik do stawki
eksploatacyjnej nieruchomosci naliczonej do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

C) o sposobie rozliczania dla kazdej nieruchomosci kosztow gospodarowania odpadami
komunalnymi decyduje Zarzad Spétdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ewidencja przychodow i pozytkow z poszczegolnych nieruchomosci.
§16

1. Przychody z optat na eksploatacje¢ i utrzymanie lokali mieszkalnych i garazy:
1) z danej nieruchomosci
2) znieruchomos$ci wspolnej
3) z nieruchomosci Spotdzielni przeznaczonych do wspolnego korzystania
ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego i garazu.

2. Pozytki z nieruchomosci wspdlnej (np. z wynajmu schowkow, dzierzawy powierzchni reklamowych
na elewacjach budynkow) ewidencjonowane sa jako przychody nieruchomosci w obrebie, ktorej
powstaly, stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem tej nieruchomosci,
a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatow w nieruchomosci wspolne;.

a) Wykaz pozytkow zaliczanych do przychoddéw z nieruchomosci wspoélne;j:
- reklamy na budynkach,
- schowki i pomieszczenia dodatkowe,
- energia elektryczna w piwnicy,
- energia elektryczna zuzyta dla potrzeb internetu w budynkach,
- opfaty za tacza internetowe,
- opfaty za korzystanie z dachu,
- inne przychody.

b) W odniesieniu do lokali o innym przeznaczeniu, ktoére uzyskaty status lokali
samodzielnych, a Spotdzielnia pokryta przypadajaca na te lokale utamkowg czg$¢ wartosci
wykupu gruntu, uzyskiwane pozytki ewidencjonowane sg na przychody Spotdzielni jako
catosci do czasu zwrotu w/w warto$ci wykupu.

3. Pozytki z nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni a w szczegolnosci z tytutu najmu lokali
uzytkowych 1 dzierzawy gruntdw Spoétdzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie czeSci wydatkéw
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okreslonych w § 11 1 § 12 obcigzajacych cztonkdéw Spotdzielni, a w szczegolnosci dotyczacych
kosztow zarzadzania nieruchomosciami Spotdzielni.

Wykaz pozytkdéw zaliczanych do przychodéw nieruchomos$ci mienia Spoétdzielni:
- najem lokali uzytkowych,
- dzierzawa gruntow,
- reklamy na mieniu Spotdzielni (pawilony, grunty stanowigce mienie Spotdzielni),
- Inne.

Spotdzielnia ma prawo pobierac pozytki za rzeczy nalezace do niej.

Zmiana wymiaru oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego.
§17
Optaty, o ktérych mowa w § 15 wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 kazdego miesigca.

O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomié
cztonkéw co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie. W przypadku optat zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia obowigzana jest
zawiadomi¢ cztonkéw nie pdzniej niz na 3 miesigce na ostatni dzien miesigca kalendarzowego
poprzedzajacego ten termin.

Niedoptate, wynikajaca z rozliczenia za uzywanie lokalu, zaréwno z tytulu wody, c.o., jak i c.w.u.,
dysponent lokalu winien wptaci¢ na rachunek Spétdzielni w terminie najblizszej platnosci optat za
uzywanie lokalu.

Nadptatg, wynikajaca z rozliczenia za uzywanie lokalu zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na
pokrycie zadluzen 1 odsetek zwigzanych z danym lokalem. Pozostata cz¢$¢ nadptaty:

a) na wniosek dysponenta lokalu, ztlozony w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia
zwracana jest na wskazany przez niego rachunek bankowy;

b) w razie braku wniosku dysponenta lokalu w terminie 30 dni od otrzymania rozliczenia,
Spotdzielnia zalicza na poczet optat za uzywanie lokalu.

Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka Spotdzielni lub niebedacego czlonkiem
Spotdzielni wiasciciela lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat. Cztonkowie Spotdzielni
kalkulacje¢ wysokos$ci oplat moga kwestionowaé w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym lub na
drodze postepowania sagdowego.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
kwestionowac bezposrednio na drodze sgdowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa cztonkowie spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu 1 wtasciciele niebedacy
cztonkami spotdzielni ponosza optate w dotychczasowej wysokosci.

Dysponent lokalu nie moze potragca¢ naleznosci przystugujacych mu od Spoétdzielni z naleznych od
niego optat za uzywanie lokalu bez pisemnej zgody Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 15 Spotdzielnia pobiera odsetki w
wysokosci ustawowe;j.
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10. Optaty za doreczanie korespondencji poza zasoby Spotdzielni ustala si¢ w nastepujacy sposob:

a)

b)

c)

dysponenci lokali, ktérzy wskazali adres do korespondencji inny niz adres lokalu wnoszg
dodatkowe oplaty na pokrycie kosztow wysylania korespondenc;ji,

optaty na pokrycie kosztéw wysylania korespondencji poza zasoby Spotdzielni ustalane sg
wedhug obowigzujacego taryfikatora Poczty Polskiej dla danego rodzaju przesyiki,

kalkulacji optat dokonuje Zarzad Spoéidzielni w ten sposdb, ze iloS¢ przesylek
przewidywang na dany rok mnozy przez koszty optaty obowigzujacej dla danego rodzaju
przesytki z uwzglednieniem § 19 Statutu Spoéidzielni, za§ powstatg kwotg rozbija na 12
miesigcy obcigzajac utamkowa czeScig tej oplaty dysponenta lokalu wraz z optatami
eksploatacyjnymi obliczonymi w danym miesigcu.

§18

1. W ramach wnoszonych przez dysponentéw lokali optat Spotdzielnia zobowigzana jest zapewnic:

a)

b)

w zakresie eksploatacji 1 remontow zasobow mieszkaniowych utrzymanie budynkow w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie instalacji i urzadzen
w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obsluge administracyjna,

rozdziat obowigzkoéw Spoétdzielni 1 dysponentow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla:

- wodniesieniu do cztonkow Spotdzielni i whascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni - ,,Regulamin obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw lokali oraz
zasady rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale ” uchwalony przez
Radg¢ Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemcoéw — umowa najmu.

w zakresie eksploatacji dzwigdéw — stale funkcjonowanie dzwigéow. Za przestodj dzwigow
trwajacy dhuzej niz dwa dni przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 wnoszonej optaty (za
kazdy dzien przestoju w stosunku proporcjonalnym do optaty miesi¢cznej). Bonifikata nie
przysluguje za przestd) zwigzany z awarig dzwigu trwajaca maksymalnie dwa dni.
Uzyskang od konserwatora urzadzen dzwigowych bonifikate za przestd) dzwigow,
Spotdzielnia rozlicza na lokale, ktérych bonifikata dotyczy.

Ustalenia koncowe.

§19

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza SM ,,VICTORIA” w dniu 25 marca
2014r., uchwata Nr 171/1X/2014 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwatag nr 92/X/2015 z dnia 24 listopada 2015 r.
obowiazujacag od dnia podjgcia uchwaty.

3. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwata nr 110/X/2016 z dnia 23 Iutego 2016 r.
obowigzujacg od dnia podjecia uchwaty.

4. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwatag nr 120/X/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r.
obowiazujacg od dnia podjecia uchwaty.

5. Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwatg nr 22/XI/2017 z dnia 27 listopada 2017 r.
obowigzujacag od dnia podjecia uchwaty.
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10.

11.

12.

13.

14.

Niniejszy Regulamin zostat zmieniony uchwalg nr 22/X1/2017 z dnia 27 listopada 2017 r.
obowigzujaca od dnia podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwata nr 54/XI/2018 z dnia 27 sierpnia 2018 r.
obowigzujaca od dnia podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostat zmieniony uchwatg nr 86/X1/2019 z dnia 19 lipca 2019 r. obowigzujaca
od dnia podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostat zmieniony uchwalg nr 107/X1/2019 z dnia 2 grudnia 2019 r.
obowigzujaca od dnia podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwalg nr 160/X1/2021 z dnia 11 stycznia 2021 r.
obowigzujaca od dnia podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwata nr 180/X1/2021 z dnia 7 sierpnia 2021 r.
obowigzujaca od dnia podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwatg nr 252/X1/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r.
obowigzujaca od dnia podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwatg nr 263/X1/2023 z dnia 26 stycznia 2023 r.
obowigzujaca od dnia podjecia uchwaty.

Niniejszy Regulamin zostal zmieniony uchwatg nr 103/XI11/2024 z dnia 30 wrzesnia 2024 r.
obowigzujaca od dnia podjecia uchwaty.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

vy /%%?7%%{ @ ool

Aneta Nowak-szydatek Pawet Maywald
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