UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dBill cooesisssssssicss i 2025 r. w Krakowie pomigdzy:

Spoldzielnig Mieszkaniowg ,,Victoria” z siedzibg w Krakowie, os. Kosciuszkowskie 5, wpisana do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa- Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy, NIP: 675-000-58-03, REGON:
003900856, zwang dalej ,,Wynajmujacym”, reprezentowang przez:

L - Prezesa Zarzadu

2 - Cztonka Zarzadu

a

.......................... prowadzaca dziatalno$¢ pod firmg .............cocooeiiiiiiiiiiiiiiin, 311,
Krakdw, ...cooovvviviiiiiiinnnn 31 , lok. ...... 1 | ,REGON ................. , ZWang

dalej ,,Najemca”,
0 nastgpujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy potozony w pawilonie handlowym na
o 1. AR | R Krakow, przeznaczony na ....................... h. Laczna powierzchnia
wynajmowanego lokalu wynosi..................... m2.

§2
Przedmiot umowy zostanie przekazany Najemcy protokotem zdawczo — odbiorczym w terminie do
..................... a2024r.

§3
1. Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia co miesigc, nastepujacych opftat :

1.L.CZYNSZ: venvesoennss M X crsmavevsasvvonss . 1) G zl netto/m-c + nalezny podatek

VAT,

1.2.optata za wywdz nieczystosci — wg wyliczen Spétdzielni sporzadzonych w oparciu o kwote do
zaptaty za wywéz odpadéw komunalnych, okreslong w drodze ,,Deklaracji o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla wiascicieli nieruchomosci, na ktérych nie
zamieszkuja mieszkancy, a powstaja odpady komunalne”,

1.3.optata za wod¢ — wedlug comiesigcznych wskazan wodomierza w  oparciu
o ceny WMK + optata abonamentowa wodomierza gléwnego, '

1.4. optata za energi¢ elektryczng — bedzie rozliczana przez Tauron SA wg zamontowanego
licznika energii elektrycznej. Zobowigzuje si¢ Najemce do zawarcia bezposredniej umowy
z Tauron SA na dostawe energii elektrycznej,

1.5.oplata za centralne ogrzewanie:

1.5.1. oplata platna przez caly rok .............. 1 ol — 212 = seveemmis zl/m-¢ +
nalezny VAT

1.5.2. oplata platna w sezonie grzewczym .......... N2 B e zZ/m? = ......... zt/me +
nalezny VAT

1.6.optaty na rzecz Gminy Krakéw: oplata za uzytkowanie wieczyste oraz podatek od

nieruchomos$ci — ustalony na podstawie uchwaty Rady Miasta Krakowa. Stawka podatku od

nieruchomosci jest od Spoétdzielni niezalezna, wynika z ustawy o podatkach i optatach
lokalnych i jest co roku aktualizowana.

2. Wszystkie optaty okreslone w ust. 1 Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ na podstawie wystawionej
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przez Wynajmujacego faktury w terminie okre§lonym w fakturze na rachunek bankowy:
..................... lub w Kasie Wynajmujacego.

Za opbznienie w spenieniu $wiadczenia Wynajmujacy naliczy ustawowe odsetki.

Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacyjny:
NIP 6750005803

Najemca o$wiadcza, Ze posiada numer identyfikacyjny NIP .......... cesees i upowaznia
Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu.

§4

Czynsz najmu bedzie waloryzowany w kazdym roku kalendarzowym w oparciu o Srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych podany przez GUS za ubiegly rok
kalendarzowy bez koniecznoséci sporzadzania aneksu do umowy.

Pierwsza waloryzacja nastapi w miesigcu................... r.

Wysoko$é optat okreslonych w § 3 ust. 1 pkt. 1.2 - 1.6 ulega zmianie w wypadku zmiany cen ustug
komunalnych i nie wymaga formy aneksu do umowy.

W razie podwyzszenia podatku od nieruchomosci oraz oplat za uzytkowanie wieczyste lub
wprowadzenie nowych podatkéw i opfat, ktére bgda obcigzac Wynajmujgcego, czynsz moze ulec
zmianie. Taka zmiana wysokosci czynszu nie bgdzie wymagaé sporzadzenia aneksu do umowy.

§5

Opbznienie w zaplacie naleznosci wynikajacych z umowy, a stanowigcych réwnowartos¢
dwumiesiecznego czynszu stanowi podstawg do rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego bez
wypowiedzenia i dodatkowych wezwarn z obowigzkiem niezwlocznego protokolarnego przekazania
przedmiotu umowy.

W stosunku do oséb/podmiotow bezumownie Korzystajacych z nieruchomosci naliczane bgdzie
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnej stawki
czynszowej obowigzujacej w dniu wypowiedzenia umowy (uchwata Zarzadu nr 34/2009 z dnia
28.07.2009 r.).

§6

. Na pokrycie optat z tytutu zobowiazan finansowych wynikajacych z umowy najmu Najemca sklada

w dniu podpisania umowy kaucj¢ W WySoKOSCi ceevenses veeeeneeees ZE (stownie: ...l 0/100)
Kaucja stanowi m.in. zabezpieczenie zaplaty naleznego czynszu najmu.
Zwrot kaucji nastgpuje po opuszczeniu i protokolarnym przekazaniu lokalu przez Najemceg.

§7

. Najemca zobowigzany jest do uzywania lokalu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem okreslonym

w §1 umowy.

Wszelkie zmiany mogace narusza¢ substancjg lokalu wymagaja pisemnej zgody Wynajmujacego.

W przypadku zmian formy organizacyjnej Najemca musi uzyskaé zgod¢ Wynajmujacego na
przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy na nastgpcg prawnego Najemcy.

§8

W czasie trwania najmu Najemca zobowiazany jest do napraw i konserwacji lokalu na zasadach
okreslonych w Kodeksie cywilnym.

O potrzebie przeprowadzenia napraw obcigzajagcych Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest
niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego, w przeciwnym wypadku odpowiada za powstata
szkodg.
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Wynajmujacy nie odpow1ada za szkody W mieniu Najemcy spowodowane dziataniem os6b trzecich,
za ktore Wynajmuja,cy nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody w mieniu Najemcy powstale w wyniku zdarzen
nadzwyczajnych, w tym kleski zywiotowej, wojny, dzialari wojskowych, atakéw terrorystycznych,
zamieszek, pozaru, powodzi, strajkéw oraz zarzadzen policyjnych lub urzedowych.

§9

Po zakoniczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu
protokofem zdawczo — odbiorczym, w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie.

Za dokonane prace adaptacyjne i wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu Najemca nie bedzie roscit
pretensji finansowych wobec Wynajmujacego odnosnie zwrotu poniesionych kosztow.

Na zadanie Wynajmujgcego Najemca zobowiazany jest przywrécié lokal do stanu poprzedniego.

§10

Umieszczenie tablic reklamowych na lokalach uzytkowych (w tym powierzchni okien)
i budynkach mieszkalnych nalezacych do Wynajmujacego nastgpuje za jego zgods, po
uiszczeniu uzgodnionej oplaty rocznej zaleznej od wielkosci tablicy reklamowej.
Wynajmujgcy wyraza zgode na bezplatne umieszczenie na elewacji lokalu szyldu,
wskazujacych na dziatalno$¢ prowadzong w zajmowanym przez Najemce lokalu przez okres
trwania niniejszej umowy.
Szyld zostanie zamontowany na budynku zgodnie z Uchwalg nr XXXV1/908/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26.02.2020 r. w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkéw sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.
Wszelkie koszty zwigzane z zainstalowaniem oraz eksploatacjg szyldu, jak réwniez jego
demontazem, po zakonczeniu niniejszej umowy pokrywa Najemca.
Szyld zostanie zamontowany w sposob nie naruszajacy elewacji budynku nr ............
polozonego na os....................
Z dniem przejecia przedmiotu najmu protokolem zdawczo-odbiorczym Najemca ponosi
wszelka odpowiedzialno$¢ za wynikajgce z jego dziatania szkody i straty powstate w mieniu
Wynajmujacego i oséb trzecich, w tym zwigzane z uzytkowaniem szyldu, jego eksploatacja
i przywracaniem przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.
Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania szyldu w nalezytym stanie technicznym, estetycznym
oraz zgodnie z przepisami BHP.

§11

Umowg zawarto na 3 lata od dnia ..................... 2025 r.
Obowigzek uiszczania oplat okreslonych w §3 ust. | powstaje z dniem ............. 2025 r.
Kazda ze stron moze rozwigza¢ niniejszg umowe za 2-miesigcznym okresem wypowiedzenia
rozpoczynajacym si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu
zgloszenia wypowiedzenia.
Spotdzielnia moze rozwigzaé Umowe ze skutkiem natychmiastowym, tj. bez zachowania okresu
wypowiedzenia w wypadku:
4.1.0pdznienia Najemcy w zaplacie naleznosci wynikajacych z umowy, a stanowigcych
réwnowarto$¢ dwumiesigcznego czynszu,
4.2.uzywania przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 1,
4.3.podnajeciu lokalu osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,
4.4.naruszaniu przez Najemce zasad wspdizycia spotecznego, w szczegdinosci:
- utrudnianie dziatalnosci innym Najemcom lokali w budynku Spétdzielni,
- zakldcania porzadku publicznego.
Jezeli po okresie rozwigzania umowy najmu dotychczasowy Najemca nie przekaze Spotdzielni
lokalu uzytkowego, Spétdzielnia po uptywie 14 dni od rozwigzania umowy dokona jednostronnego
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przejecia lokalu zabezpieczajac zgromadzone w nim przedmioty bedace wlasnoscia Najemcy.
§12

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemne;j.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

3. Wszystkie zawiadomienia lub inne informacje przekazywane przez jedng ze Stron drugiej Stronie
wzwiazku z niniejsza Umowa, beda sporzadzane w formie pisemnej izostang przesfane lub

doreczone osobiscie na odpowiedni adres do doreczen:
a. Adres do doreczen Wynajmujacego:
Spétdzielnia Mieszkaniowa ., Victoria”,
os. Koséciuszkowskie 5, 31-858 Krakow
b. Adres do dorgczen Najemcy:

...............................

poczty elektroniczne;j:
ADRES E-MAL: ¢ttt iea e
. Ewentualne spory na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie wiasciwy Sad.

5
6. Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 2 egzemplarze otrzymuje

Wynajmujacy, a 1 egzemplarz otrzymuje Najemca.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Klauzula informacyjna

Administratorem Paristwa danych osobowych jest Spéidzielnia Mieszkaniowa Victoria" z siedzibg w Krakowie,
Os. Kosciuszkowskie 5, 31-858 Krakéw. Podane dane osobowe sq przetwarzane na podstawie zawartej umowy, w celu Jjej
realizacji. Paristwa dane osobowe bedg przechowywane przez czas trwania umowy do czasu przedawnienia wszelkich roszczen
wynikajgcych z zawartej przez strony umowy. Dane udostepniane sg wylacznie podmiotom upowaznionym na podstawie
przepiséw prawa oraz podmiotom przetwarzajacym na zlecenie i w imieniu administratora. Informujemy, ze posiadajg Paristwo
prawo dostepu do swoich danych, ich sprostowania, otrzymania kopii danych, przeniesienia danych, usuniecia danych,
w uzasadnionych przypadkach do ograniczenia przetwarzania oraz wniesienia uzasadnionego sprzeciwu wobec przetwarzania.
Ponadito posiadaja Parstwo prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych na niewfasciwe
przetwarzanie swoich danych. Podanie przez Paristwa danych osobowych jest konieczne celem zawarcia i realizacji umowy
najmu / dzierzawy. Brak podania danych uniemoZzliwi zawarcie | wykonanie umowy. Zadania, o$wiadczenia i wszelkg
korespondencje dotyczacg danych osobowych nalezy przestaé w formie pisemnej na w/w adres korespondencyjny
Administratora danych lub adres email: smvictoria@smvictoria.pl. Kazda ze stron powiadomi swoich pracownikow ilub
podwykonawcéw o przekazaniu Danych drugiej Stronie i jest zobowigzany do wypeinienia wobec nich wszelkich obowigzkéw,
umozliwiajacych legalno$é takiego przekazania. Kazda ze stron jest odpowiedzialna za wypeinienie obowigzku informacyjnego
wynikajgcego z art. 13 RODO wobec wlasnych pracownikow i podwykonawcéw.
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